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 ضوابط -1

 تعاریف  -1-1

 به شرح زير است: کاررفتهبهو اصطلاحاتی که در متن مجموعه ضوابط و مقررات اجرايی  هاواژهتعريف برخی 

  سازمان مجری طرح -1-1-1

 قانونی مسئول اجرای طرح هادی است. طوربهشهرداری و يا دستگاهی است که 

 پلاک -1-1-2

 باشد. شدهاشغاليک يا چند ساختمان  یلهوسبهباشد و  شدهیینتعزمینی است که حدود آن در سند مالکیت مربوطه 

 ساختمان -1-1-9

 .يابدیم اختصاص ...و کالا نگهداری ،سکونت، آموزش نظیر شهری هاییتفعال از يکی به که است ای سرپوشیده مجموعه  

 ساختمان ارتفاع -1-1-0

 .معبر مجاوراست متوسط کف از ساختمانی حد ينترمرتفع عمودی فاصله

 ساختمان بر -1-1-2

 ساختمان بر .شودیم تعیین باز فضای و ساختمان بین مرز مشترک يا خیابان، و زمین قطعه هر بین مشترک مرز عنوانبه که است فاصله ای 

 . شودیم ساخته آن حد تا حداکثر ساختمان اجزای که است سطح شاغولی يک معنای به حالیندرع

 باز فضای -1-1-9

 .شودینم احداث آن در ساختمان که زمین قطعه از قسمتی  

 خلوت ط حیا و پاسیو -1-1-7

 .باشد مترمربع  حداقل آن مساحت و شود بینییشپآشپزخانه  يا و اصلی یهااتاق نور تأمین جهت که بازی فضای  
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 نورگیر -1-1-8

 .باشد کمتر مترمربع  از آن و مساحت گیرد قرار همسايه ديوار و ساختمان بین يا ساختمان داخل در که بازی فضای

 پیلوت -1-1-3

 .باشد داشته ارتباط فضای بیرون با آزاد صورتبه که آن، در پنجره و در تعبیه بدون ساختمان همکف طبقه 

   تفکیک -1-1-11

 تفکیک يک قطعه زمین به دو يا چند قطعه مجزا از يکديگر، برای تخصیص سند مالکیت يا استفاده جداگانه 

 پروانه تفکیک و احداث ساختمان -1-1-11

 .شودیممجوزی که پس از انجام تشريفات لازم برای تفکیک يا احداث ساختمان از طرف شهرداری به متقاضی داده 

 تجمیع  -1-1-12

يک پلاک  و تربزرگثبتی دو يا چند قطعه زمین مجاور يکديگر را تبديل به يک قطعه  ازنظربتوان  کهینحوبهعکس عمل تفکیک است، 

 ثبتی نمود.

 خلاف -1-1-19

 را گويند. اجراشدهو عملیات ساختمانی  شدهيبتصو یهانقشهعدم تطابق بین 

 پایان کار -1-1-10

 .شودیمای که پس از انجام کلیه عملیات اجرايی ساختمان و عدم وجود خلاف از طرف شهرداری صادر  يیديهتأ

 افراز -1-1-12

 مشاعی به تعدادی مالک تعلق دارد از طريق مراجع ذيربط را افراز گويند. صورتبهتعیین سهم هر يک از مالکین از يک قطعه مالکیت که 

 بر زمین -1-1-19

 .کندیممعابر دسترسی( که لبه قطعه زمین را تعیین  يژهوبهعبر ) عبارت است از حد نهايی عرض يک م
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 فک -1-1-17

 .شودیمعبارت است از رقوم ارتفاعی بر زمین در معبر دسترسی که مبنای محاسبه ضوابط ارتفاعی يک بنا تلقی 

 پخی )پخ( -1-1-18

ايجاد ديد مناسب رانندگی حذف  منظوربهپخی عبارت است از خط موربی که سطح گوشه ای از زمین که در نبش دو معبر قرار دارد را 

متقاطع  هاییابانخنموده و آن را جزو فضاهای شهر قرار دهد. پخی از حدفاصل محل تقاطع دايره ای است که مرکز آن نقطه تلاقی دو محور 

 .گرددیمبوده و با دو ضلع نبش قطعه زمین حاصل 

 بالکن -1-1-13

 آن باز باشد. طرفيکسطح سرپوشیده در طبقات غیر همکف بنا که حداقل 

 حیاط )اصلی( -1-1-21

نورگیری، ايجاد فضای سبز خصوصی، فضای بازی کودکان  ازجملهفضای باز ساختمان که برای عملکردهای مختلف  ترينیواصلترين بزرگ

 شود. می های توسعه شهری تعیینشود. نسبت سطوح حیاط اصلی و سطح زيربنا در طبقه همکف در مقررات طرحو ... استفاده می

 )فرعی( خلوتاطیح -1-1-21

ه نور و تهوي ینتأم منظوربهها در کنار ساختمان که ممکن است در تمامی عرض يا طول زمین و يا در قسمتی از آن یترکوچکفضای باز 

  باشد. يافتهامتدادبخشی از ساختمان در طبقات نیز 

 مشاعات  -1-1-22

مشترک توسط ساکنان دو يا چند واحد مسکونی و يا  صورتبهکه  يربنازاز سطح  يیهاقسمتعبارت است از سطوحی از قطعه زمین و يا 

 خدماتی قابلیت استفاده داشته باشد.

   دوربرگردان -1-1-29

و ابعاد  گرددیم بینییشپنقلیه  يلوساقرار داشته و جهت دور زدن  بستبنکه در انتهای معبر  گرددیم اطلاقبه فضای باز  دوربرگردان

 نقلیه خواهد بود. يلوساور زدن جهت د یازموردنآن در حد 
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 تراکم پایه  -1-1-20

 بدون پرداخت حق تعديل تراکم داشته باشد. تواندیمتراکم پايه حداقل تراکمی است که هر زمین در هر نوع از کاربری 

 سطح مجاز احداث بنا -1-1-22

 هرگونهحد طبقات و يا  ترينیخارجزمین که در آن احداث بنا مجاز بوده و تصوير  قطعهعبارت است از حداکثر محدوده ای از سطح 

 بر روی قطعه زمین در آن قرار گیرد. آمدگییشپ

 در طبقه همکف زیربناسطح اشغال یا سطح  -1-1-29

 عبارت است از تصوير )سايه ( قائم طبقه اول بر روی زمین )به استثناء سطوح سايه بان پنجره ها و يا بام (

 درصد سطح اشغال يا درصد زير بنای همکف به مساحت پلاک برابر است با نسبت زير بنای طبقه همکف به سطح پلاک 

 زير بنای طبقه هکف سطح اشغال =   

 سطح پلاک       

 سطح زیر بنا در کل طبقات  -1-1-27

 جمع کل مساحت طبقات ساختمان با احتساب ديوارهای خارجی

  



 

 

ری   استان کرمان استاندا

  طرح هادی شهر خواجوشهر سیرجانمطالعات 

 گزارش مطالعات

 ضوابط –جلد دوم

11/10/1930 391099-UR(KHA-US- 11.11)11-32/11/29 9 

 تراکم ساختمانی -1-1-28

 زير بنای کل طبقات به مساحت پلاک، تراکم ساختمانی نامیده می شود.نسبت مساحت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 جمعیتیتراکم  -1-1-23

 نسبت تعداد افراد واقع در واحد مساحت ، تراکم جمعیت نامیده میشود.

 سرانه زمین  -1-1-91

 عبارت است از مقدار زمینی که به طور متوسط از هر يک کاربريهای شهری به هر نفر از جمعیت آن می رسد.

 نما -1-1-91

ها که از داخل معابر قابل مشاهده است، )اعم از نمای اصلی يا های واقع در محدوده و حريم شهرها و شهرککلیه سطوح نمايان ساختمان

 نماهای جانبی( نمای شهری محسوب شده، لازم است با مصالح مرغوب به طرز مناسب و زيبا و هماهنگ نماسازی شود. 

 نمای ساختمان -1-1-92

طوح خارجی ساختمان که مشرف به فضاهای باز، حیاط های اصلی، فرعی يا خلوت همان ساختمان يا مشرف به عبارت است از کلیه س

 فضاهای باز مربوط به گذرگاه و خیابان عمومی می باشند.

طقه در لیم منسطح نما بايستی از انواع سنگ، سیمان کاری سفید و .... و آجرنما پوشانده شود. بديهی است استفاده از مصالح همگن با اق

نماسازی مطلوبتر است. صدور پايان کار بعد از اتمام عملیات ساختمانی اعم از قسمتهای داخلی و کلیه نماهای ساختمان امکان پذير می 

 باشد.

 زير بنا در کل طبقات در پلاک              تراکم ساختمانی= 

 سطح پلاک                     

 

        تعداد افراد            = جمعیتتراکم 

 مساحت منطقه يا محدوده              
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 نمای اصلی ساختمان -1-1-99

 عبارت است از نمايی که مشرف به خیابان يا حیاط می باشد.

 نمای فرعی یا جانبی ساختمان -1-1-90

 يی که مشرف به حیاط های فرعی، جانبی يا حیاط خلوت است.عبارت است از نما

 اینمای شیشه -1-1-92

شود. مبنای تشخیص ساير نماها )مانند می ای نامیدهدر صورتی که نمای ساختمان دارای پوشش حداقل  درصد از شیشه باشد نمای شیشه

   باشد.آجر، سنگ، کامپوزيت و ...( به همین نسبت می

 منظر شهری -1-1-99

های عمومی ها، مبلمان شهری، پوشش گیاهی و ...( که قابل مشاهده از عرصهها و الحاقات آنر طبیعی و مصنوعی )ساختمانکلیه عناص

 های عمومی می باشند.ها و پهنهها، میادين، گرهشهر شامل خیابان

 فضای عمومی -1-1-97

دان دسترسی دارند. فضاهای عمومی شهر نه تنها خیابانها، ای آزاد و قانونی بهايی تعريف میشود که همه شهروندان به گونهبه عنوان مکان

ها و جز آن را نیز در بر های اجتماعات شهرداریها و سالنهای عمومی چون کتابخانهمیدانها، چهارراهها، بلکه فضاهای درونی ساختمان

 گیرد. می

 فضای باز -1-1-98

های ساخته شده قرار دارند، به استثنای شود و در بین فضار نمیشود که برای ساخت و ساز منظوای اطلاق میبه فضاهای ساخته نشده

 های حمل و نقل و میادين شهری. زيرساخت

 منطقه -1-1-93

 شود.در شهرهای بزرگ از به هم پیوستن چند ناحیه، منطقه شهری تشکیل می

 ناحیه -1-1-01

 شود.از به هم پیوستن چند محله، ناحیه شهری تشکیل می
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 محله -1-1-01

دانند و دارای محدوده مسکونی و خدماتی است که از لحاظ بافت اجتماعی ساکنانش خود را اهل آن محل می هایمحله مجموعه ساختمان

 های شهر به صورت عرفی تعیین شده است و ملاک عمل شهرداری است.معین است. حدود محله

 در طرح هادی اين شهر  به  محله شهری تقسیم شده است.

 مرکز محله -1-1-02

 عنوان هسته محله است. خدمات روزمره مورد نیاز ساکنان هر محله بهعبارت است از محل تجمع 

 محدوده شهر -1-1-09

جامع و تا تهیه طرح مذکور در طرح هادی شهر که ضوابط  ر عبارت است از حد کالبدی موجود شهر و توسعه آتی در دوره طرحهمحدوده ش

 .الاجراء میباشدلازم و مقررات شهر سازی در آن

خدمات شهری و تأسیسات زيربنايی در چارچوب وظايف  اجرای طرحهای عمرانی از جمله احداث و توسعه معابر و تأمینشهرداريها علاوه بر 

شهر را نیز  هرگونه ساختمان و تأسیسات و ساير اقدامات مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده قانونی خود کنترل و نظارت بر احداث

 .به عهده دارند

ح های جامع شهری) تا تهیه طرحهای مذکور در طرحهای هادی شهر( تعیین و تغییرات بعدی آنها به صورت قابل محدوده شهر در طر

انطباق بر عوارض طبیعی يا ساخته شده ثابت، همراه با مختصات جغرافیايی نقاط اصلی، مشخص شده) به صورتیکه کلیه نقاط آن قابل 

صويب مراجع  قانونی تصويب کننده طرح های مذکور می رسد. اين محدوده توسط شهرداری شناسايی و پیاده کردن روی زمین باشد( و به ت

تدقیق شده و پس از کنترل و امضای دبیر مرجع تصويب کننده و تايید شدن به مهر دبیرخانه  به امضای استاندار می رسد و  جهت اجرا به 

ها علاوه بر اجرای طرحهای عمرانی از جمله احداث و توسعه معابر و تامین  شهرداری و دستگاه های اجرايی ذيربط ابلاغ می گردد. شهرداری

خدمات شهری و تاسیسات زير بنايی در چارچوب وظايف قانونی خود،  کنترل و نظارت بر احداث هر گونه بنا، تاسیسات و ساير اقدامات 

 مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نیز بر عهده دارند.

 ده قانونیمحدو -1-1-00

محدوده شهر يا محدوده قانونی شهر فضايی است که در تقسیمات کشوری، حوزه اداری و سیاسی و خدماتی يک شهر را مشخص میسازد. 

 وظیفه اداره، عمران و تامین خدمات و حفاظت شهر در داخل حريم شهر ها به عهده شهر داری ها است.

 حریم شهر  -1-1-02

در سال ، حريم شهر عبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهر که نظارت و بر اساس مصوبه مجلس شورای اسلامی 

 کنترل شهرداری در آن ضرورت دارد و نبايد از مرز تقسیمات کشوری شهرستان و بخش مربوط تجاوز نمايد.
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ی کشاورزی، باغات و جنگل ها، هر گونه استفاده به منظور حفظ اراضی لازم و مناسب برای توسعه موزون شهرها، با رعايت اولويت حفظ اراض

 برای احداث ساختمان و تاسیسات در داخل حريم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرح های جامع امکان پذير خواهد بود.

اخته شده و حفاظت نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تاسیسات که به موجب طرح ها و ضوابط مصوب در داخل حريم شهر مجاز شن

از حريم، به استثناء شهرکهای صنعتی) که در هر حال از محدوده قانونی و حريم شهرها و قانون شهرداری ها مستثنی می باشند( به عهده 

 شهرداری مربوط می باشد. هر گونه ساخت و ساز غیر مجاز در اين حريم، تخلف محسوب و با متخلفین طبق مقررات رفتار خواهد شد. 

 ریم حفاظتیح -1-1-09

های امنیتی يا ايمنی و غیره تحت حفاظت قرار گرفته و هر های خاص به مناسبتای از اراضی که در اطراف عملکردعبارت است از محدوده

 برداری از اراضی مزبور منوط به رعايت ضوابط حريم مربوطه است. ساز، کاربری و بهرهوگونه ساخت

  مسکونی کاربری -1-1-07

صورت  به شهر سطح در قرارگیری موقعیت و مساحت حسب تواند بر می و گیرد می قرار استفاده مورد انسان کونتس برای کاربری اين

 زياد تراکم مسکونی تراکم ويژه)تراکم بسیار کم( مسکونی تراکم کم)تک واحدی(مسکونی تراکم متوسط)مجتمع چند نواری( مسکونی

 .شود استفاده تراکم ويژه)بسیار زياد( ،))آپارتمانی

  مسکونی واحد  -1-1-08

 .باشد می آشپزخانه و بهداشتی سرويس دارای همچنین و مستقل بوده ورودی دارای که است زندگی ضروری فضاهای از ای مجموعه

  خانواری تک مسکونی واحد  -1-1-03

 اختصاصی حیاط دارای و شود احداث طبقه دو تا يک صورت به و زمین مستقل قطعه در که خانوار يک سکونت برای مستقل واحد يک

 .باشد محصور

  آپارتمانی مجتمع  -1-1-21

 مشترک فضاهای و حیاط دارای و شود احداث طبقه  در حداقل قطعه زمین يک در که مستقل مسکونی واحدهای شامل مسکونی ساختمان

 در طرح هادی خواجو شهراين نوع مسکن تعريف نشده است. .میشود طراحی قطعه يک در واحد  از بیش مجتمع آپارتمانی در باشد. مشاع و

 تجاریکاربری  -1-1-21

 کارهای به که واحدهايی و پردازند می ( عمده و خرده از ستد )اعم و داد فعالیت به بنا يک در گروهی يا مجرد صورت به که هايی واحد تمامی

 ، بیمه دفاتر(خدماتی …)  و کشی لوله خانگی، وسايل ، تلويزيون ، راديو تعمیرات( ، تعمیراتی…) و پزی، حلواپزی شیرينی( تولیدی کوچک
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 تجاری صورت به کالبدی تقسیمات قالب در قرارگیری به موقعیت بسته تجاری های کاربری . شود می نامیده تجاری بپردازند، )  و... مهندسی

در شهر خواجو شهر به دلیل وسعت کمک شهر تنها دارای .میباشند خود ويژه مقررات و ضوابط تابع و شده شهری استفاده و ای ناحیه محله ای،

 تقسیمات در سطح محله و شهر است.

 آموزشیکاربری  -1-1-22

 تحت که آموزشی فضاهای تمام است. ای و حرفه فنی های آموزشگاه دبیرستان دوره اول و دوم و دبستان، کودکستان، مهدکودک، شامل

 .باشد می کاربری اين پیشنهادی آموزشی فضاهای ضوابط تابع و بوده کاربری جزء اين نمايند، می فعالیت غیرانتفاعی مدارس عنوان

  عالی آموزشکاربری  -1-1-29

 .می شود تلقی عالی آموزش کاربری جزء ... و ها، دانشسراها دانشکده معلم، تربیت مراکز همراه به ، دبیرستان مقطع از بعد مراکز تمام

  فرهنگی کاربری -1-1-20

 کاربری اين در سازی ساختمان و احداث .باشند می فرهنگی های جزء کاربری اجتماعات های سالن و سینماها تئاترها، ، ها کتابخانه ها، موزه

 .باشد مربوطه براساس ضوابط بايد می ها

 مذهبی کاربری -1-1-22

  ...و ها کنیسه کلیساها، ها، امامزاده ها، حسینیه تکايا، همانند مساجد، پردازند می مذهبی های آيین انجام به آن در که يی فضاها تمام

 .دارند مذهبی عملکرد

  تفریحی توریستی کاربری -1-1-29

 شامل خدمات درخدمت مسافرين و فضاهای تفريحی که در سطح شهر قرار دارند.  اين شهر مردم بر علاوه توانند می که هايی واحد تمام

باغ وحش، شهربازی، پارک های جنگلی و اردوگاه های  ها خانه قهوه ها، رستوران جهانگردی،های  اردوگاه ها، مسافرخانه ها، مهمانسرا ها، هتل

 جهانگردی و... .

 درمانی کاربری -1-1-27

 تنظیم مرکز فیزيوتراپی، توانبخشی، درمانی، و بهداشتی مراکز خانه بهداشت، درمانگاه، بیمارستان، همانند فضاهايی در برگیرنده کاربری اين

 به که کلیه مراکزی .باشد می ... و تزريقات گیاهی، و شیمیايی های داروخانه پزشکان، مطب خون، انتقال المندان، مراکزس خانه خانواده،

 .هستند کاربری اين ضوابط تابع پردازند، می درمانی فعالیتهای
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  ورزشی کاربری -1-1-28

 های زمین شامل ورزشی کاربری .دارند ورزشی عملکرد و پردازند ورزشی می های فعالیت به ترکیبی يا مجرد صورت به که واحدهايی تمام

 های زمین همچنین و آنها و امثال سونا استخر، به مربوط های سالن ها، استاديوم مختلف، های مقیاس در روباز يا از سرپوشیده اعم ورزشی

 .است ...و پنگ پینگ والیبال، فوتبال،

 و انتظامی اداری کاربری -1-1-23

 مراکز همراه به ( خصوصی اداری مراکز و عمومی نهادهای و ها دولتی، سازمان اداری مراکز )ادارات، تولیدی غیر و فنی غیر فعالیتهای تمام

 .میباشد کاربريها اين ضوابط تابع و شوند می تلقی اداری انتظامی کاربری فعالیتهای

  سبز فضای و پارک -1-1-91

 . باشد داشته در بر را گیاهی های پوشش و لازم امکانات از استفاده مردم و حضور امکان که هستند ای شده تجهیز سبز فضاهای ها پارک

 و های جنگلی پارک ها، بچه بازی و تفريحی فضاهای .باشند می کاربری اين جزء نیز شهر و ناحیه مقیاس محله، در پیشنهادی های پارک

 .باشند کاربری می اين تابع ضوابط و دارند قرار حیطه اين در نیز عموم( برای استفاده )قابل خصوصی سبز فضاهای

  صنعتیکاربری  -1-1-91

 حرايم و ها شهر محدوده در را آنها احداث  مصوب //هیأت وزيران در مورخه،  که باشد می صنايع از دسته آن شامل صنايع و ها کارگاه اين

 .است خود به مربوط ضوابط تابع مراکز اين احداث .است کرده جايز آنها

 شهری تأسیساتکاربری  -1-1-92

 سطحی های آب و فاضلاب دفع و آوری جمع رسانی، گاز رسانی، برق های آبرسانی، سیستم به مربوط تأسیسات شامل شهری تأسیسات

 . است

 شهری تجهیزاتکاربری  -1-1-99

 .میباشد غیره و بنزين پمپ غسالخانه،گورستان، کشتارگاه، ، زباله دفع و آوری جمع مراکز نشانی، آتش مراکز شامل شهری تجهیزات
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 انبارداری و نقل و حملکاربری  -1-1-90

 های کاربری جزء شهر سطح عمومی های پارکینگ و مترو آهن، شهری، راه درون شهری، بین مسافربری همچون اصلی های پايانه تمام

 در نفت های و انبار سیلوها ها، سردخانه . شود می اطلاق انبار پردازند، می انبارداری های فعالیت به که تمام فضاهايی به . است نقل و حمل

 .دارند قرار حیطه اين

  زراعی اراضی و باغات -1-1-92

 کمیسیون نظر طبق هم زراعی زمین  شوند. می محسوب باغ شهری قانون زمین  ماده تشخیص کمیسیون نظر طبق که هستند اراضی باغات

 .داده میشود تشخیص  ماده

 طبیعی -1-1-99

 دست کاشت و امثالهم گفته می شود.به سطوح اختصاص يافتند به جنگلهای طبیعی و 

 تاریخی -1-1-97

 به اماکن او محوطه های تاريخی، موزه ها، بناهای يادبود، آرامگاه مشاهیر، امامزاده ها و بقاع متبرکه و... گفته میشود.
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 یشهر یماتسطوح و تقس یکبه تفک یشهر یها یمجاز کاربر یعملکردها -1-1جدول 

 تعريف مقیاس نوع کاربری

 محله مسکونی
سکونتگاه های تک واحدی و مجتمع های چند خانواری و آپارتمانی چند واحدی و واحدهای باغ مسکونی و 

 خوابگاه های دانشجويی خارج از محوطه دانشگاه

 تجاری

 خدماتی

 )انتفاعی و

 غیرانتفاعی(

ی
جار

ت
 

 خريد روزانه )خواربار، میوه و سبزی، نانوايی، قصابی و امثالهم(واحدهای  محله

 ناحیه

واحدهای خريد هفتگی)سوپرمارکت، فروشگاه های مصرف شهر و روستا، نوشت افزار، قنادی، 

آجیل فروشی و...( شعب بانک ها و صندوق های قرض الحسنه و مؤسسات مالی واعتباری، بنگاه 

بازارچه ها، فروشگاههای منسوجات، پلاستیک، لوازم خانگی، لوازمصوتی و های معاملات املاک، 

 تصويری، کتابفروشی ها، رستوران ها، شرکت های بیمه، داروخانه و انواع مشابه ديگر.

 

 شهر

عمده فروشی ها، راسته های صنوف مختلف و بورس ها، بازار، شرکت های بازرگانی و تجاری، 

مدت مانند فروشگاه های بزرگ زنجیره ای، مبل فروشی ها،پوشاک واحدهای خريدخاص و بلند 

شعب مرکزی بانک ها و موسسات مالی و اعتباری، مؤسسات تجاری واردات و صادرات کالا، 

نمايندگی فروش عرضه وسايل نقلیه، فروشگاه عرضه قطعات يدکی و وسايل نقلیه و فروشگاه عرضه 

تعمیرگاه های لوازم خانگی و خودرو، دفاتر نمايندگی صنايع دستی و فرش، تالارهای پذيرايی، 

 بانک های خارجی، نمايندگی مؤسسات تجاری خارجی.

ی
فاع

انت
ت 

دما
خ

 

 محله
دفاتر)پست، امور مشترکین تلفن همراه، فروش روزنامه و مجله(، آرايشگاه های زنانه و مطب 

 پزشکان.

 ناحیه

)وکالت، مهندسی و نقشه برداری، ثبت اسناد، ازدواج و پلیس + ، آموزشگاه های خصوصی، دفاتر 

طلاق، شرکت های پیمانکاری و مشاور و خدمات(. آزمايشگاه های طبی و تخصصی، مراکز 

 راديولوژی، سالن های ورزشی کوچک، مرکز مشاوره درمانی و خانوادگی.

 منطقه

و مشابه، آمبولانس خصوصی، درمان اعتیاد،  MRIارائه خدمات اينترنت، دفاتر حسابرسی، مراکز 

فیزيوتراپی، مراکز کاريابی، مرکز معاينه فنی خودرو، رسانه های ديجیتال انتفاعی، راديولوژی، مطب 

 دامپزشکان.

ت 
دما

خ

ی
فاع

انت
یر

غ
 

 شهر

دفاتر احزاب، تشکل های مردم نهاد مؤسسات خیريه، اتحاديه ها، مجامع، انجمن ها و تعاونی ها، 

نه های ديجیتال خبری، هیأت های ورزشی و آموزشگاه های مذهبی)به غیر از حوزه های رسا

 علمیه(.

 شهر آموزش عالی
مدارس عالی، دانشگاه ها، دانشکده ها، دانشسراها، حوزه های علمیه و مراکز تحقیقاتی و پژوهشی و علمی و 

 کاربردی

 آموزشی

 دبستان(آموزش های پیش دبستانی)مهدکودکآمادگی  محله

 کلاس های سوادآموزی، مدارس راهنمايی دبیرستان و پیش دانشگاهی ناحیه

 منطقه
هنرستان های صنعتی وابسته به آموزش و پرورش و مجتمع های آموزش فنی و حرفه ای وزارت کار و امور 

 اجتماعی

 شهر
مدارس شاهد و مدارس اتباع مدارس اسلامی، مدارس کودکان استثنائی، مراکز پرورش استعدادهای درخشان، 

 خارجی

اداری و 

 انتظامی

 کلاس های سوادآموزی مدارس راهنمايی دبیرستان و پیش دانشگاهی ناحیه

 منطقه
هنرستان های صنعتی وابسته به آموزش و پرورش و مجتمع های آموزشی فنی و حرفه ای وزارت کار و امور 

 اجتماعی

 شهر
استثنايی، مراکز پرورش استعدادهای درخشان،مدارس شاهد و مدارس اتباع مدارس اسلامی، مدارس کودکان 

 خارجی

 ورزشی
 زمین های بازی کوچک محله

 زمین های ورزشی و سالن های کوچک ورزشی و استخرها. ناحیه
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 ورزشگاه ها و مجتمع های ورزشی، زورخانه ها، مجموعه های آبی ورزشی. شهر

 درمانی

 تنظیم خانواده، درمانگاه ها.مراکز بهداشت و  محله

 پلی کلینیک ها ناحیه

 مراکز انتقال خون، بیمارستان های کمتر از  تخت و مراکز اورژانس. منطقه

 شهر
بیمارستان های اصلی شهر، زايشگاه ها، تیمارستان ها، مراکز توانبخشی و مراکز نگهداری کودکان بی 

 درمانگاه های دامپزشکی. سرپرست و سالمندان، معلولین و جانبازان و

 فرهنگی

 کتابخانه ها و سالن های اجتماعات کوچک، کانون های پرورش فکری کودکان و نوجوانان، سینما ناحیه

 شهر
کتابخانه مرکزی و تخصصی، نگارخانه، فرهنگسرا و مجتمع های فرهنگی، سالن اجتماعات، سینما، تئاتر، سالن 

 روزنامه و مجله، مراکز صدا و سیما.کنسرت، مؤسسات و دفاتر مرکزی 

 فضای سبز

 بوستان)پارک( محله ای محله

 بوستان)پارک( ناحیه ای ناحیه

 بوستان)پارک(اصلی شهر شهر

 مذهبی
 مساجد، حسینیه ها و فاطمیه ها محله

 مساجد بزرگ و مسجد جامع شهر، مصلی، مهديه، کلیساها ، کنیسه ها و آتشکده شهر

تجهیزات 

 شهری

 ايستگاه های جمع آوری زباله محله

 ناحیه
ايستگاه های جمع آوری زباله،ايستگاه های آتش نشانی، میادين میوه و تره بار ناحیه ای، اورژانس ، جايگاه 

 های سوخت.

 گورستان های موجود و نمايشگاه های دائمی شهر

 حريم

 شهر
 مرکزی میوه و تره بار، پايانه های حمل ونقل بارکشتارگاه، گورستان، مرکز دفع بهداشتی زباله، میدان 

تأسیسات 

 شهری

 ايستگاه های تنظیم فشار گاز، آب و فاضلاب، سرويس های عمومی بهداشتی و حمام محله

 مخازن آب زمینی و هوايی، تصفیه خانه های آب و فاضلاب و پست های برق منطقه

حمل و نقل و 

 انبارها

 محله ای و ايستگاه های مترومعابر و پارکینگ های  محله

 معابر، پارکینگ های عمومی و اتوبوس رانی شهری، پايانه های مسافربری، پارک سوارها ناحیه

 شهر
معابر، پايانه های مسافربری درون شهری و بین شهری، ايستگاه های راه آهن، فرودگاه های موجود، بنادر، 

 انبارهای کوچک و سردخانه هاتأسیسات مرکزی مترو، پارکینگ های بزرگ و 

 انبارهای اصلی،فرودگاه،سیلو و سردخانه ها حريم 

 پادگان ها و آمادگاه های موجود نیروهای نظامی شهر نظامی

کشاورزی و 

 باغات
 زمینهای کشاورزی باغات محله

 امامزاده ها و بقاع متبرکهاماکن و محوطه های تاريخی، موزه ها، بناهای يادبود، آرامگاه مشاهیر،  شهر تاريخی

 شهر طبیعی
بستر و حريم رودخانه ها، انهار، تالاب ها، آبگیرها، جنگل های طبیعی و دست کاشت و هرگونه عناصر طبیعی 

 و غیرمصنوع

 شهر حريم
حريم و بستر قانونی راه ها و راه آهن های بین شهری و تأسیسات زيربنايی آب وبرق و گاز ونفت و مخابرات و 

 فاضلاب

 تفريحی

 توريستی
 شهر

هتل، مسافرخانه، مهمانپذير و مهمانسرا، هتل آپارتمان و هتل، باغ وحش، شهربازی، ساير مراکز تفريحی ويژه، 

 پارک های جنگلی و اردوگاه های جهانگردی.

 صنايع

 باتوجه به

ضوابط 

سازمان 

 حفاظت

مصوبه شماره  ت  مورخ // هیات وزيران میباشد باتوجه به مطالب اين قسمت مربوطبه صنايع کارگاهی کد الف 

اينکه آخرين مصوبه و اصلاحات نهايی آن)مصوب سال  هیات وزيران( در قسمت قوانین اين مجموعه آورده شده 

 از تکرار آن در اين بخش خودداری می گردد.
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محیط 

 زيست

 مأخذ: مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری ايران با اصلاحیه بعدی، 

 حوزه مسکونی -1-2

 استقرار عملکردهای مجاز در مناطق مسکونی -1-2-1

 استقرار واحدهای مسکونی 

در مناطقی که در نقشه کاربری اراضی پیشنهادی برای استقرار واحدهای مسکونی اعلام گرديده، احداث يک يا چند واحد مسکونی با تراکم 

 پايه بلامانع است؛ تراکم پايه  درصد پیشنهاد می گردد.

طعه زمینی با توجه به ويژگیهايی نظیر مساحت، عرض معبر مجاور، تاسیسات زيربنايی، ظرفیت خدمات عمومی و .... می تواند چنانچه ق

 تراکم ساختمانی بیشتر را اختیار نمايد، بايستی بخشی از ارزش افزوده کسب شده را به عنوان عوارض ارزش افزوده به شهرداری بپردازد.

 ا تصويب شورای شهر که به تايید مراجع قانونی رسیده باشد صورت می پذيرد.مقدار حق تعديل تراکم ب

 سایر کاربری ها و عملکردهای مجاز به استقرار در مناطق مسکونی 

 خدمات شخصی مانند آرايشگاه، دوزندگی  

 فروشی. قصابی و میوهفروشی و تأمین مايحتاج روزانه مانند خواروبارفروشی، لبنیات، نانوايی، خدمات تجاری در حد خرده 

 خدمات آموزشی مانند مهدکودک آمادگی ـ کودکستان.  

 خدمات درمانی، مانند مطب پزشک ـ تزريقات، داروخانه و پايگاه بهداشت.  

 ای، گذرهای سبز عمومی و پارک عمومی. فضای سبز عمومی به صورت پارک محله 

 ل بازی کودکان. های ورزشی و باشگاه و محزمین خدمات ورزشی مانند: 

 کشی و تأسیسات. تعمیرات لوازم کوچک خانگی، لوله خدمات واحدهای مسکونی مانند: 

 پارکینگ عمومی.  

 مرکز بهداشتی مانند حمام 

های مجاز اشاره شده در بندهای فوق می توانند در قطعات مسکونی پس از اخذ تائیديه کمیسیون ماده  )تغییر کاربری از هريک از فعالیت

 ای( ای ـ محلهمسکونی به خدماتی يا تجاری( استقرار يابند )به صورت مجموعه با عملکرد ناحیه

 ضوابط تراکم ساختمانی مسکونی 

 بقات )تراکم ساختمانی(حداکثر زير بنای ط
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حداکثر زير بنای طبقات )تراکم ساختمانی( با توجه به سقف جمعیت پذيری محله و شهر متغیر بوده و تابع فاکتورهای ابعاد قطعه تفکیکی 

 و شمالی جنوبی بودن قطعه خواهد بود.

ط ساختمانی برآورد و سپس برای هر محله يا تراکم جمعیت در هر يک از محلات بر اساس سرانه خدمات، سرانه مسکونی و تراکم متوس

ناحیه جمعیت پذيری آن با توجه به مساحت قابل ساخت محله و يا ناحیه محاسبه می شود. برای دستیابی به حداکثر زيربنای طبقات )تراکم 

 شود که چه تعداد از جمعیتساختمانی( سطح مسکونی هر محله يا ناحیه به تراکم پايه )تراکم ساختمانی( تقسیم می گردد و مشخص می 

بدين ترتیب می توانند در محله ساکن شوند و از کاهش اين جمعیت از سقف جمعیتی، تعداد جمعیت لازم در تراکم های ساختمانی بیشتر 

م ز تراکاز حداقل مشخص می شود. با ضرب اين تعداد جمعیت در سرانه متوسط زير بنا، مساحت زيربنای مجاز برای واگذاری تراکم بیش ا

 پايه مشخص می گردد و در نهايت حداکثر زيربنای طبقات تعیین می گردد.

 در شهر خواجو شهر به علت رشد کم نیاز به تراکم زياد ديده نشده و تراکم کم پیشنهاد داده شده است.

شود. مشروط بر آن محاسبه میهای مشمول برهای اصلاحی بر مبنای مساحت پلاک قبل از رعايت برهای اصلاحی های مجاز پلاکتراکم-

درصد  431درصد تراکم ساختمانی محدوده فراتر نرود )به عنوان مثال اگر تراکم ساختمانی محدوده 31که تراکم ساختمانی اين قطعه از 

 مانده قطعه فراتر رود.(درصد سطح باقی 411باشد، تراکم ساختمانی زمین پس از اصلاح برها نبايد از 

تر درصد سطح مجاز تفکیک کم 39ین قابل احداث پس از کسر مساحت بر اصلاحی در انواع الگوهای مسکن نبايد از حداقل مساحت زم -

 باشد.

 ی طرح طبق جدول ذيل است. قطعات مسکونی واقع در داخل محدوده حداکثر سطح اشغال مجاز در کلیه

 ضوابط احداث ساختمان مسکونی -2-1جدول 

 حداکثرتراکم ساختمانی )درصد( حداکثرسطح اشغال )درصد( حوزه مسکونی
حداقل عرض 

 معبر مجاور
 حداکثرتعداد طبقات

 3 9 431 91 تراکم کم

 ماخذ: مطالعات مشاور

 

 تراکم کم ) درصد(

 دو طبقه بلامانع است. يا يکبه صورت  یواحد مسکون يکبا تراکم کم احداث  یمسکون یدر حوزه ها-

 درصد خواهد بود. 91درصد بوده و حداکثر سطح اشغال  91حوزه ها  يندر ا يهتراکم پا-

م تراک سطح جزء يناز سطح همکف باشد، ا یشب يستیموتورخانه که نبا ی،انبار ینگ،استفاده پارک یبرا يرزمیندر صورت احداث ز-

 گردد. یمحسوب نم يهپا یساختمان

از  یشگردد( و ب یمحسوب نم يربناز جزء يرزمین)ز یهر واحد مسکون یبنا يرمترمربع ز 391واحد تا  يکتراکم،  يندر ا ینگتعداد پارک-

 در نظر گرفته شود. یهر واحد مسکون یبرا يستیبا یواحد م 3مترمربع  391

 پرداخت شود. یبه شهردار يستیبا یگردد و عوارض ارزش افزوده آن م یتراکم محسوب م يلبه عنوان تعد يه: مازاد برتراکم پانکته

 معبر تا تراز همکف( يامتر باشد )از تراز محوطه  31/4از  یشب يستیمحوطه نبا يااز سطح معبر و  يرزمینز یرحداکثر نورگ-

 باشد. یم 61/3 يرزمینحداکثر ارتفاع ز-
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 مانع است.آزاد بلا یدرصد فضا 11در مازاد  ینگاحداث پارک-

 متر خواهد بود. 9و عمق آن  6واحد  يک یبرا ینگعرض پارک-

 متر خواهد بود. 9 یزمتر و عمق ن 9 ینگمترمربع ( حداقل عرض پارک 391از  یش)ب ینگپارک 3به  یازدر صورت ن-

به  یها عمود یرت ناودانبه صو يستیبا یدرصد است و آب باران م 61بودن سقف آجر(  یبدار) در صورت ش یسقف نهائ یبحداکثر ش -

 شود. يتمحوطه هدا

 يشطبقه افزا 3که تعداد طبقات را از  یگوناگون به نحو یاستفاده ها یبرا یبدارسقف ش يربسته در ز یمهبسته  و ن یهر گونه احداث فضا-

 گردد. یباشد و خلاف محسوب م یدهد، ممنوع م

 گردد. یطراح يدبا یو منظر شهر يداشراف و د یری،محل استقرار ساختمان بر اساس ضوابط نورگ-

 .يدساختمان محاسبه و اخذ خواهد گرد یبنا يرکل ز یبرا يرهعوارض و پذ-

 است. یو سازه الزام یمعمار یارائه نقشه ها-

 ضوابط مربوط به پیلوت  -1-2-2

تفاده جهت پارکینگ بلامانع است. در مقررات متر به شرط اس 61/3 يرزمینمتر و ارتفاع ز 11/3ارتفاع تمام شده )مفید( پیلوت حداکثر  تا 

 مربوط به ساخت پیلوت رعايت نکات زير الزامی است. 

واحد مسکونی(،  1های مسکونی با بیش از مترمربع آن هم در مجتمع 11استفاده از فضای پیلوت برای سرايداری)حداکثر به میزان  -

مترمربع، اتاق تأسیسات موتورخانه با سطح حداکثر  41ی به ازای هر واحد مسکونی مترمربع(، انبار 39پارکینگ به ازای هر واحد مسکونی )

مترمربع(، فضای دسترسی  49مترمربع(، راه پله )حداکثر  31مترمربع و حداکثر در مجموع  9)به ازای هر واحد مسکونی  انهمترمربع، گلخ 39

 مترمربع( مجاز است.  31)

 ت احداث جزء تراکم ساختمانی محسوب خواهد شد. مساحت مازاد بر موارد فوق در صور -

متر )محور تا محور  9متر با مانور اصلی  9حداقل ها جهت پارک دو اتومبیلی داخل به داخل ستوندر طراحی پیلوت، رعايت فاصله -

 گردد.ین میمتر تعی 9×9متر و دو اتومبیل  6×9ستون( الزامی است. ضمناً جای پارک برای يک اتومبیل حداقل ابعاد 

متر بیشتر باشد، احداث بازشوی  31هر قطعه مالکیت تنها بايد دارای يک بازشو به معبر مجاور باشد. در صورتی که عرض قطعه مالکیت از  -

 دوم بلامانع خواهد بود.  

 به صورت نرده در نظر گرفته شود. يستیمجاور با یو معبرها ینگپارک یبه طرف فضاها یلوتپ ینما-

م سطح جزء تراک يناز سطح همکف باشد، ا یشب يستیو موتورخانه که نبا یانبار ینگ،استفاده پارک یبرا يرزمینرت احداث زدر صو-

 گردد. یمحسوب نم يهپا یساختمان

متر، سطح آن  61/3بچه ها با ارتفاع حداکثر  یموتورخانه و محل باز ینگ،استفاده راه پله، آسانسور، پارک یبرا یلوتدر صورت احداث پ-

 جزء تراکم محسوب نخواهد شد.

)راه پله و آسانسور(  یعمود یارتباط یو راهها ینگپارک ینتام یبرا یلوتتواند به صورت پ یدرصد( اشغال م 11کل سطح طبقه همکف)-

 .یردمورد استفاده قرار گ یآپارتمان ی( در واحدهای)لاب یعموم یو سرسرا
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 محوطه قطعه خواهد بود. يامتر از کف تمام شده معابر  31/4 يرزمینز یرداکثر نورگح-

 های مسکونیمقررات مربوط به نورگیر و حیاط خلوت در ساختمان -1-2-9

يک دهم سطح آن پنجره  ها، آشپزخانه، راه پله بايد نورگیری مناسب داشته و حداقل به اندازهفضاهای اصلی ساختمان شامل اتاق کلیه

 اشته باشد. د

  در مقررات نورگیر و حیاط خلوت رعايت نکات زير الزامی است:

 43گردد، چنانچه دارای حداقل بینی می، نهارخوری، خواب پیشهای اصلی مانند نشیمنهايی که برای تأمین نور اتاقحیاط خلوت -

 تراکم ساختمانی و زيربنا محسوب نخواهد شد.  متر عرض باشد جزء 6مترمربع مساحت با رعايت حداقل 

تراکم ساختمانی و زيربنا  درصد مساحت پلاک به حیاط خلوت کافی بوده و جزء 9 مترمربع اختصاص 311تر از های کمنکته: برای زمین

 گردد. محسوب نمی

های متر و برای زمین 3شود با حداقل عرض بینی میمترمربع پیش 9هايی که برای تأمین نورآشپزخانه به مساحت بیش از حیاط خلوت -

 کند. میکفايت  درصد مساحت قطعه 6مترمربع  311تر از کم

های گیرند، فاصله پنجرهو از يک حیاط خلوت نور می در مواردی که آشپزخانه و اتاق دو واحد مسکونی مستقل که در يک طبقه قرار داشته -

 تر باشد. متر کم 9و 1ها نبايد به ترتیب از مقابل آن

 احداث باز شو به داخل حیاط يا معابر مجاور بلامانع است.  -

مترمربع  31/1حمام( بايد دارای تهويه طبیعی باشند حداقل مساحت برای تهويه )داکت( معادل  -های بهداشتی )مستراح سرويسی کلیه -

 تر است.تر برای هر طبقه يا هر سرويس اضافیمترمربع بیش 4/1واحد سرويس بهداشتی  3برای يک طبقه و حداکثر 

 باشد. یعیطب يهو تهو یرینورگ یدارا يدط ده واحد به بالا باارتبا یبرا یارتباط یدرجه ها یراهروها، ورود-

 ساختمان مسکونی  نآمدگی و بالکمقررات مربوط به پیش  -1-2-0

 ی مجاز استقرار زيربنا در پلاک، مجاز است. احداث بالکن در محدوده -

 ی گذرها ممنوع است. آمدگی در کلیهاحداث بالکن به صورت پیش -

های کدر و...( پوشیده شود و بدون شیشه -متر آن با مصالح کدر و غیرشفاف )مانند آجر مشبک 31/4که تا ارتفاع احداث تراس يا بالکن  -

 آمدگی نسبت حد مالکیت، بلامانع است. پیش

 متر تجاوز نمايد. سانتی 61آمدگی بالکن نسبت به حد ساختمان نبايد از حداکثر عرض قسمت پیش -

های سه طرف بسته دو سوم زيربنا، دو طرف بسته يک دوم زيربنا و يک طرف بسته يک د ساختمان، بالکنی زيربنای مفیدر محاسبه -

 گردد. سوم زيربنا محاسبه می

 گردد. گیر، جزء زيربنا محسوب نمیپیش آمدگی آخرين سقف ساختمان، به عنوان باران -

 متر بلامانع است.سانتی 61 گیر به میزانآمدگی ساختمان به عنوان باراننکته: حداکثر پیش
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 ی دسترسی و نماسازی ساختمان مسکونیمقررات مربوط به ارتفاع، نحوه  -1-2-2

Aتعداد طبقات             ارتفاع ساختمان× طبقه(  ید+ )ضخامت سقف + ارتفاع مف 

 =A(یلوتپ ید+ )ضخامت +ارتفاع مف یروانیسقف ش ياارتفاع جان پناه  حداکثر

 گردد. متر تعیین می 61/6ی فوقانی :حداکثر ارتفاع مجاز هر طبقه، از کف تا کف طبقه نکته

 متر است.  6/3  -6: حداکثر ارتفاع مفید هر طبقه نکته

 گردد. متر تعیین می 6/1 -6/4دار : ارتفاع جان پناه يا سقف شیبنکته

 گردد. یم یینمتر تع 9/3 یلوتحداکثر ارتفاع پ-

ورودی سواره با فاصله  3متر باشد احداث  31چه بر پلاک بیش از رو( داشته باشد. چنانواند يک دسترسی سواره )اتومبیلتهر پلاک می -

 مترنسبت به يکديگر بلامانع خواهد بود.  9حداقل 

 ه تجهیزات بايد درگرمايش در بام و نمای ساختمان، که از شوارع اصلی قابل رويت باشد ممنوع است. اين گون -نصب وسايل سرمايش -

 ای که قابل رويت نیست نصب شده و يا در فضاهای محصور تعبیه گردد. جبهه

 ساختمان هماهنگ باشد. یبا مصالح نما يددست انداز و بدنه ساختمان با ینما-

 ینماساز يستیبا یشهر م یمایحفظ س یشوند، برا یمتر( ساخته م 49)بالاتر از یاصل یابانهایکه در خ یو دولت یشخص یساختمانها یهکل-

 .یردموضوع مورد توجه قرار گ ينالامکان ا یمعابر حت يرکار صادر نخواهد شد. در سا يانپا ينصورتا یرشوند و در غ

 گردد. یمترمربع آزاد بوده و سطح و  ارتفاع آن جزء سطح و ارتفاع مجاز محاسبه نم 43حداکثر  یزانمساحت خرپشته به م-

 ی، به خودشوند يتتراکم و ارتفاع ساختمان رعا یینتع یکه برا یدر صورت یندارند، ول يتیمحدود یمقطعات به طور مستقابعاد و تناسب  -

 شده است: یطبقه بند يلاصول به شرح ذ ين. ايدنما یم يجادا يتخود در قطعات نامناسب محدود

 یجانب يوارهایبه طور کامل از مصالح مرغوب اجرا گردد و د يستیبا یقطعه و معابر( م یاصل یساختمان)مشرف به فضاها یاصل ینماها-

 يانامجاز به صدور پ یشهردار ينصورتا یرگردد و در غ یکار -یمانس يستیبا یم یزباشند ن یم يدکه مشرف به قطعات مجاور هستند و در د

 باشد. یکار نم

 در آن استفاده از مصالح غیربومی پرهیز گردد.  نماسازی بناها منطبق بر معماری بومی و اقلیمی منطقه صورت پذيرفته و -

های تند به صورت يکپارچه ممنوع است. های تیره ـ رنگای(، سنگهای انعکاسی )آيینهاز ابزار سیمانی )نمای رومی و...( شیشه استفاده

 شود. اندود کاهگل و مانند آن توصیه می -های روشنسنگ -اندود سیمان -متر(سانتی 9تا  6استفاده از آجرنما )

 عات مسکونیمقررات مربوط به احداث پارکینگ در قط  -1-2-9

 تأمین پارکینگ در تمامی قطعات مسکونی دارای دسترسی سواره، الزامی است. -

 پارکینگ اتومبیل بايد در فضای مسقف )پیلوت و در صورت امکان در زيرزمین( تأمین گردد.  -

 تأمین پارکینگ به ازای هر واحد مسکونی الزامی است.  -
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ی ی معابر بايد در هر صورت حفظ و نقشهبه اهمیت فضای سبز موجود، درختان حاشیهی ساختمان با توجه به هنگام تهیه نقشه -

 ی مسکونی وارد نگردد. ای به درختان مجاور به منظور تأمین ورودی سواره به قطعهای تهیه شود که صدمهساختمان به گونه

 فضای آزاد ساختمان بلامانع است.  بینی راه ورودی پارکینگ در قسمتپیش -

 گردد. درصد تعیین می 49حداکثر شیب مجاز برای رامپ پارکینگ با رعايت ضوابط نورگیری زيرزمین و ساير مقررات  -

در حد يک  مترمربع( و صرفاً 39ی مسکونی پس از تأمین فضای باز به ازای هر واحد مسکونی )تأمین پارکینگ در فضای باز يک قطعه –

 مترمربع باشد( بلامانع است.  49ل جای پارک )مشروط بر اين که حداق

چون دفتر وکالت، مطب پزشکان، دفتر اسناد رسمی ازدواج، دفتر فنی هايی همچنانچه در اراضی مسکونی، احداث ساختمان برای فعالیت-

 و مهندسی به صورت واحدهای مجزا از واحد مسکونی درخواست گردد،

ی ياد شده متر از قطعه 311در اين قطعه و يا در مکان مناسب ديگری که فاصله بیش از  ی اداری بايدبینی پارکینگ براساس استفادهپیش

 نداشته باشد تأمین گردد. 

ی از لبه تواندی پلاک تجاوز نمايد به عبارتی رامپ نمیهای مسکونی و غیرمسکونی در هیچ صورت نبايد از محدودهرامپ پارکینگ پلاک -

 آسفالت معبر آغاز گردد. 

ی مالکیت بازگردند. )بازشوها يا کشويی يا به سمت داخل ها نبايد به سمت بیرون قطعههای بناهای مسکونی از جمله پارکینگورودی -

 ملک بايد باز شوند(.

ر متر( مجاز است، مگر اينکه طول ب 1ی مسکونی و غیرمسکونی تنها يک ورودی پارکینگ )ابعاد در ورودی حداکثر به ازای هر قطعه -

 ی ياد شده دارای کاربری پارکینگ عمومی باشد.متر تجاوز نموده و يا قطعه 31ی مالکیت در مجاور معبر از قطعه

با توجه به اهمیت حفظ فضای سبز موجود، مامورين بازديد دايره ساختمان، درختان حاشیه معابر را نیز در گزارش خود قید نموده و -

تصويب نقشه ساختمانی وضعیت درختان را مد نظر قرار دهند تا ورود اتومبیل مستلزم قطع درختان مهندسین کنترل نقشه نیز در هنگام 

 حاشیه معابر نگردد.

مترمربع سطح نیز برای مانور هر وسیله نقلیه ضروری  41و معادل  9×9و دو واحد پارکینگ  6× 9فضای لازم جهت يک واحد پارکنیگ -

 است.

مترمربع زير بنای هر واحد مسکونی در زيرزمین جزء زيربنا محسوب نمی گردد و بیش از  311يک واحد تا تعداد پارکینگ در تراکم کم، -

 واحد می بايستی برای هر واحد مسکونی در نظر گرفته شد. 3مترمربع  311

 ضوابط مربوط به بازشوهای ساختمانها به حیاط ها و حیاط خلوت ها  -1-2-7

 پنجره در هر چهار طرف بنا با رعايت شرايط مجاز است.در ساختمانهای منفصل ايجاد روزانه و -

در ساختمانهای پیوسته )رديفی( ايجاد روزنه و پنجره در نماهای شمالی و جنوبی و اصلی مجاز و در بدنه شرقی و غربی مجاور قطعه و -

 چسبیده به آن با رعايت موارد ذيل بلامانع است.
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بوده و به گونه ای باشد که اگر در اثر احداث بنا در جوار قطعه مذکور کور شوند، هیچگونه اثر روزنه، نورگیرها و پنجره بايد غیر اصلی -

 منفی در فضای مربوطه از نظر نورگیر و دسترسی به هوا به وجود نیايد.

 سانتی متر قرار گیرند. 491پنجره های باز شو بايد در ارتفاع بیش از -

سانتی متر  491پنجره های باز شو ( می توانند در هر ارتفاعی واقع شوند، ولی شیشه آنها تا ارتفاع پنجره های غیر بازشو ) با بخش زيرين -

 می بايد مات باشد.

در مجتمع های مسکونی درمواردی که اتاق های اصلی )سالن نهارخوری و اطاق خواب ها و نشیمن( دو واحد در مقابل هم قرار گیرند، -

 متر باشند. 9نبايد در فاصله ای کمتر از 

 مقررات مربوط به فضاها و تاسیسات روی بام  -1-2-8

متر )با احتساب قطر و ضخامت سقف (  9/3مترمربع با احتساب زيربنای ديوارها و حداکثر ارتفاع  43احداث خرپشته به مساحت حداکثر -

 جزو تراکم محسوب نمی گردد. سطح فوق جزو زيربنای مجاز محسوب نمی گردد.

 بار موقت و دائم بر روی بام ممنوع است.احداث هر گونه ان-

 جان پناه بايد در مقابل عوامل طبیعی و غیر طبیعی از استحکام لازم برخوردار باشد.-

 متر از کف معبر مجاور ممنوع است. 9/3نصب هر گونه هواکش و کولر در ارتفاع کمتر از -

سانتی متر و بلندتر از وسايل تاسیساتی که درون آن  49و به ارتفاع تاسیسات روی بام بايستی با ديوارهای مشبک از ديد مخفی باشند -

 سانتی متر تعیین می گردد. 91قرار می گیرند، احداث شوند. ارتفاع جان پناه حداقل 

 لاستقرار و نصب کولر، دستگاههای خنک کننده، آنتن های تلويزيون، منبع ذخیره آب و نصب تاسیسات روی بام های همسطح بايد حداق-

 متر از لبه بام صورت پذيرد. 3به فاصله 

 متر ضروری است. 9/43طبقه و بیشتر و يا مرتفع تر از  9احداث پله فرار برای ساختمانهای -

 متر است. 4/3حداقل عرض راه پله دو طرفه -

 دسترسی به پله فرار از تمامی واحدهای مسکونی به طور مستقیم و مستقل بايد در نظر گرفته شود.-

 ه فرار به صورت مدور ممنوع است و می بايستی به صورت رفت و برگشت باشد.پل-

 استقرار ساختمان در زمین مسکونی نحوه -1-2-3

های مسکونی )کم، متوسط، زياد و )نیم( متر از ديوارهای جانبی قطعه مالکیت غیر از معابر اصلی در کلیه تراکم 1.9رعايت فاصله حداقل 

 ها تعیین خواهد شد.سازی خیابانهای بدنهای اين ضابطه در طرحمنطقه -ر خصوص محورهای با عملکرد شهریآپارتمان( الزامی است. د-باغ

در قطعات جنوبی محل استقرار ساختمان در قسمت شمال زمین است. فاصله بنا تا  نحوه استقرار ساختمان در قطعات جنوبی: ـ الف

 گردد. تعیین میمتر  9بر جنوبی قطعه حداقل 

 باشد. ساختمان ارتفاعفاصله ساختمان از بر جنوبی قطعه بايد حداقل يک دوم  که بنا در جوار معبر احداث نگرددرصورتید-

  ضوابط سطح اشغال الزامی است.رعايت فضای باز طبق -
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ر صورت در قطعات شمالی محل استقرار ساختمان در قسمت شمال زمین است د نحوه استقرار ساختمان در قطعات شمالی: -ب

 متر فاصله از بر شمالی قطعه الزامی است.  3 حداقل خلوت رعايتط بینی حیاپیش

  ضوابط سطح اشغال الزامی استرعايت فضای باز طبق   -

تر که نسبت طول مجاور معبر از عرض آن بیش غربیـ درقطعات شرقی  :غربی استقرار ساختمان در قطعات شرقی و نحوه -پ   

 و در غیر اين صورت در غرب قطعه خواهد بود. زمین  شمالمحل استقرار ساختمان در قسمت باشد 

  ضوابط سطح اشغال الزامی استرعايت فضای باز طبق -

غربی  -شرقی و يا شرقیجنوب -غربیجنوب –غربی شمال ـشرقی در قطعات شمال: محل اشغال بنا و حیاط در دیگر انواع قطعات -ت

 آزاد است.  ،با رعايت فضای بازو  )درج شده در بالا( احداث بنا در تمام نقاط زمین بی توأم،جنو -و شمالی

در صورت رعايت ضوابط اشراف )عدم  طرف ساخت 2طرف ساخت و 9احداث بنا در قطعات مالکیت به صورت حیاط مرکزی، -ث

 اندازی( بلامانع است. های مجاور و سايهايجاد بازشو به پلاک

در صورتی که احداث ساختمان منجر به تخريب درخت و يا درختان کهنسال و با ارزش گردد احداث بنا به صورت موردی براساس  نکته:

 بند قبل در کمیته فنی کمیسیون ماده پنج الزامی خواهد بود.

 احداث راه پله  نحوه -1-2-11

 گردد. متر تعیین می 1.3مترمربع و چشم پله معادل  49مساحت مورد نیاز برای احداث راه پله  -

 پله به بام ساختمان دسترسی داشته باشند.بايد بدون هر مانع از طريق راهکلیه واحدهای مسکونی در يک قطعه مالکیت -

 شود.مساحت راه پله و آسانسور جز تراکم ساختمانی محسوب نمی -

 احداث آسانسور در میان راه پله )با حذف چشم پله( ممنوع است. -

 متر ضروری است. 9/43طبقه و بیشتر و يا مرتفع تر از  9له فرار برای ساختمانهای احداث پ-

 متر است. 4/3حداقل عرض راه پله دو طرفه -

 دسترسی به پله فرار از تمامی واحدهای مسکونی به طور مستقیم و مستقل بايد در نظر گرفته شود.-

 ت رفت و برگشت باشد.پله فرار به صورت مدور ممنوع است و می بايستی به صور-

 مسکونی  های مجاز در حوزهمقررات ساختمانی مربوط به سایر کاربری -1-2-11

 فروشی مايحتاج روزانه، خدمات مقیاس محلهمتر عرض دارند. احداث واحدهای تجاری در حد خرده 43هايی که حداقل در بر خیابان -

مترمربع و حداکثر  31زمین و در بر دسترسی عمومی با مساحت حداقل  قطعه متر در بر 9شامل آرايشگاه، خیاطی و... در يک طبقه به عمق 

ای موجود  متری مراکز محله 411تر از مترمربع با رعايت مقررات مربوطه و موافقت شهرداری مجاز است. احداث واحد تجاری در فاصله کم 91

 ممنوع است.

 گردد. متر تعیین می 1ای حداقل عرض واحدهای مغازه-
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 صلاح و شهرداری مجاز است. احداث واحد درمانی مجاز دراراضی مسکونی مطابق با ضوابط مسکونی و با کسب مجوز از مراجع ذی -

 ی مسکونی بايد رعايت گردد.هدر احداث کتابخانه و واحدهای کانون پرورش فکری کودکان و نوجوانان، ضوابط حوز -

 محاسبه سطح زیربنای مفید مسکونی  نحوه -1-2-12

 شود:های مسکونی به شرح زير تعیین میی زيربنای مفید ساختمانی محاسبهنحوه

 گردد. زيربنای مفید محسوب می ی سطوح ساخته شده جزءبه غیر از سطوح مجاز در زيرزمین و يا پیلوت، کلیه-

 بسته يک دوم زيربنا و سه طرف باز يک سومهايی که سه طرف آن بسته باشد دو سوم زيربنا، دو طرف چنانکه بالکن احداث گردد. بالکن-

 گردد.زيربنا محسوب می

  گردد:موارد زير جزء زيربنا محسوب نمی

واحد مسکونی درآن وجود داشته باشد. واحد سرايداری جزء مشاعات  1متر سرايداری در پیلوت در قطعات مسکونی که حداقل  11 -الف

 محسوب شده و غیر قابل تفکیک است. 

 مترمربع.  49ت راه پله تا مساح -ب

 مترمربع.  9مساحت آسانسور تا  -پ

 مترمربع در پیلوت يا زيرزمین.  39ها به ازاء هر اتومبیل مساحت پارکینگ -ت

 مترمربع در زيرزمین يا پیلوت.  41ها به ازای هر واحد مسکونی مساحت انباری -ث

 مترمربع.  39مساحت موتورخانه تا  -ج

 مترمربع در پیلوت.  9به ازای هر واحد مسکونی حداکثر مساحت گلخانه  -چ

 ترمترمربع و بیش 9های بهداشتی تر و نورگیر آشپزخانه و سرويسمترمربع و بیش 43مساحت نورگیرهای اصلی  -ح

 مترمربع. 31مساحت فضاهای دسترسی  -خ

 آموزشی حوزه -1-9

 آموزش عمومی  -1-9-1

ای، کارودانش، شامل مهد کودک، آمادگی، کودکستان، دبستان، دبیرستان، هنرستان، مدارس کودکان استثنايی، مدارس فنی و حرفه

دانشگاهی به همراه تمامی واحدهايی که در سطوح آموزشی فوق و تحت عنوان مدارس غیر انتفاعی فعالیت نموده و يا ايجاد خواهد شد. پیش

 و معیار کاربری آموزشی خواهند بود.  تابع ضوابط و مقررات
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 آموزش عالی -1-9-2

 -ایفهو حرفنی -هنرستان -ی تحصیل در آن نیاز به در دست داشتن پايان تحصیلات متوسطه )دبیرستانتمامی مراکز آموزشی که ادامه

کی و دانشگاه آزاد اسلامی و يا ساير کارودانش و ...( و تحت پوشش وزارت علوم و تحقیقات و فناوری و وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزش

 عالی باشد، در اين حوزه قرار دارد.مؤسسات ارائه کننده آموزش

 های مجاز در حوزه آموزشی استفاده -1-9-9

چنین معیارها و بینی شده و هماستفاده از اراضی خدمات آموزشی به منظور احداث واحدهای آموزشی با رعايت ضوابط و مقررات پیش

چنین در اين های ورزشی مربوط به آموزش و پرورش در اين اراضی بلامانع است. همربط خواهد بود. احداث زمینای ادارات ذیهدستورالعمل

 داند، بلامانع است.آموزی و تأسیساتی که متعلق به وزارت آموزش و پرورش است و آن وزارتخانه مناسب میاراضی احداث خوابگاه دانش

  اربری آموزش عالی علاوه بر تحصیلات عالی شامل موارد زير است:استفاده از اراضی با ک 

 دانشگاهی، کار و دانش. های پیشدبیرستان -الف

 ای. حرفهو  مراکز آموزش فنی -ب

 مراکز تحقیقاتی و پژوهشی. -پ

 ضوابط توسعه بنای واحدهای آموزشی -1-9-0

 ندسی معماری و ساختمانی الزامی است.قانون نظام مه 46رعايت آئین نامه های ساختمانی موضوع ماده -

حداقل و اندازه قطعات تفکیکی و مقررات ساختمانی اراضی آموزشی واقع در حوزه مجتمع های آموزشی  در سطوح مختلف و با توجه به -

 رد.تعداد دانش آموزان و سطح سرانه برای هر گروه طبق ضوابط سازمان تجهیز و نوسازی مدارس بايد مورد توجه قرار گی

 ضوابط ساخت و ساز -1-9-2

 ضوابط ساخت و ساز آموزش عمومی   

درصد مساحت زمین با احتساب زيربنای موجود می باشد و سطح زيرزمین و  311حداکثر تراکم ساختمانی در کاربری آموزشی معادل -

 پارکینگ جزو تراکم ساختمانی محسوب نمی گردد.

 درصد مساحت کل زمین می باشد. 91معادل حداکثر سطح اشغال ساختمان با احتساب اشغال موجود -

 46تامین پارکینگ بر اساس ضوابط طرح در زيرزمین يا در مازاد فضای باز مجاز است. رعايت آئین نامه های ساختمانی موضوع ماده -

 قانون نظام مهندسی معماری و ساختمانی الزامی است.

 واحد پارکینگ الزامی است. 6/4امین در واحدهای آموزشی دبستان به ازاء هر مربی يا سرپرست، ت

 واحد پارکینگ الزامی است. 3/4در واحدهای آموزشی راهنمايی به ازاء هر مربی يا سرپرست، تامین 
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 واحد پارکینگ الزامی است. 4در واحدهای آموزشی دبیرستان و مراکز فنی و حرفه ای به ازاء هر مربی يا سرپرست، تامین 

متر است. اين ارتفاع در سالن اجتماعات، فضاهای سرپوشیده ورزشی و کارگاه ها و  9/6متر و حداکثر  6حداقل ارتفاع مفید هر طبقه -

 آزمايشگاه ها محدوديت ندارد.

 متر از برهای قطعه فاصله داشته باشد. 9محل استقرار ساختمان در سطح محدوده زمین آزاد بوده، مشروط بر اينکه -

 وابسته به نحوه هماهنگی با ساختمانهای اراضی همجوار می باشد. شکل ساختمان در قطعه زمین-

 متر از بر معبر فاصله داشته باشد.  3دسترسی جنوبی محل احداث و استقرار ساختمان، حداقل می بايستی -

 دسترسی به بام نبايد برای دانش آموزان امکانپذير باشد.-

 نی برای احداث بنا لازم است.رعايت موارد ايمنی و اخذ تايیديه سازمان آتش نشا-

معرفی مهندس ناظر به شهرداری به هنگام درخواست صدور مجوز يا قبل از شروع عملیات ساختمانی الزامی است. نسبت به معرفی -

ط ثبت ربومهندس ناظر نیازی به اخذ برگ نظارت و ساير تشريفات نمی باشد و صرفا نام و مشخصات ناظر در سوابق ساختمانی و اجازه نامه م

 می گردد.

 نقشه های معماری، سازه و تاسیسات قبل از صدور پروانه ساختمانی می بايستی به تايید سازمان نوسازی مدارس رسیده باشد.-

ضوابط و مقررات سازمان نوسازی مدارس در طراحی و محاسبات و تهیه نقشه های اجرايی            می بايستی اعمال گردد و مورد تايید -

 مان باشد.ساز

پاسخگويی به هر گونه اعتراض و دعاوی حقوقی متصوره نسبت به زمین ساختمان مورد تقاضا، به عهده موسسه آموزشی در خواست کننده -

 است و شهرداری در اين زمینه هیچگونه مسئولیتی ندارد.

 تقاطع یکتریندمدرسه و نز ینفواصل ب -9-1جدول 

 بعد از تقاطع )حداقل( قبل از تقاطع )حداقل( نوع خیابان

 متر41 متر 39 جمع و پخش کننده 

 متر41 متر 41 دسترسی محلی

 

 ضوابط ساخت و ساز آموزش عالی 

 مقررات ساختمانی مراکز آموزش عالی می بايد منتج از مطالعات و نوع طراحی خاص اين ساختمان ها باشد. -

 درصد است. 61حداکثر سطح اشغال مجاز ساختمانی برای مراکز آموزشی عالی و تحقیقاتی -

 درصد است. 61حداکثر تراکم مجاز ساختمانی مراکز آموزش عالی و تحقیقاتی -

رصد می د 491درصد و در سه طبقه می باشد. حداکثر تراکم مجاز ساختمانی در اين بنا  91حداکثر سطح اشغال خوابگاه دانشجويی -

 مترمربع است. 91باشد و سرانه زمین آن 

 شکل ساختمان در قطعه زمین وابسته به نحوه هماهنگی آن با ساختمانهای همجوار می باشد.-

شرايط بهره گیری از نور وتهويه طبیعی مستقیم برای فضاهای اصلی و کلاس ها بايد تامین شود. استفاده از حیاطهای مرکزی برای تامین -

 متر می باشد. 49×  49تهويه کلاس ها مجاز می باشد. حداقل ابعاد حیاط مرکزی نور  و 
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 واحدهای آموزشی نبايد به واحدهای مسکونی مجاور اشراف داشته باشند.

 دسترسی به بام نبايد برای دانشجويان امکانپذير باشد.-

 لازم است.رعايت موارد ايمنی و اخذ تايیديه سازمان آتش نشانی برای احداث بنا -

 های مجاز وشعاع عملکرد مناسب کاربری آموزشیمقررات مربوط به همجواریها و دسترسی -1-9-9

  کودکستان

 متر  911شعاع عملکرد مفید ـ حداکثر -

 واحدهای مسکونی، مراکز تجاری واحد همسايگی و فضاهای سبز عمومی در مقیاس واحد همسايگی.  -های مناسبجواریهم-

 متر.  911آوری زباله های جمعهای صنعتی و مشاغل مزاحم و محلحداقل فاصله از کارگاه -اریجوهای هممحدوديت-

 گذر، واحد همسايگی يا محله. پیاده ها از طريق شبکهدسترسی يک دسترسی از معبر جمع و پخش کننده و بقیه -دسترسی-

 دبستان 

 متر  911شعاع عملکرد مفید حداکثر -

 حدهای مسکونی، مراکز فرهنگی مقیاس محله، مراکز محله، فضاهای سبز عمومی و بازی کودکانوا -جواری مناسبهم-

آوری های جمعمتر، حداقل فاصله از مراکز درمانی و محل 911های صنعتی و مشاغل مزاحم حداقل فاصله از کارگاه -جواریهم محدوديت-

 متر.  911زباله 

 پیاده گذر محله.  اصلی از معبر جمع و پخش کننده و در مسیر شبکه -دسترسی-

 دبیرستان   

 ای موارد در مقیاس شهر شعاع عملکرد مفید ـ در مرکز ناحیه يا در پاره-

بینی جتمع پیشهای ورزشی، در صورت امکان چند واحد در کنار هم به صورت مای، زمینپارک ناحیه -مراکز فرهنگی -جواری مناسبهم-

 شود. 

متر، تا  911متر، حداقل فاصله از مراکز درمانی  911های صنعتی و مشاغل مزاحم حداقل فاصله از کارگاه -جواری های هممحدوديت-

 آوری زباله مناسب از محل جمع مناسب داشته باشد. همین فاصله حدامکان از مراکز تجاری فاصله

 های وسايل حمل ونقل عمومی )اتوبوس و...(.چنین نزديکی به ايستگاهو هم کنندهاز معبر جمع و پخش  -دسترسی -

 حوزه اداری و انتظامی   -1-0

گیرد به اين حوزه ها که به صورت ارائه خدمات غیر تولیدی در اختیار مردم قرار میهای خدماتی ادارات، نهادها و سازمانی فعالیتکلیه-

 اند: تعلق دارد که از آن جمله

های راهنمايی و رانندگی، ادارات آموزش و پرورش، ثبت اسناد، ثبت احوال، فرمانداری، نیروی ها، کیوسکهرداری، دفاتر پست، کلانتریش-

 امداد، ادارات آب و برق، تأمین اجتماعی و... . ها و ادارات، اوقاف، کمیتههای نظامی، سازمانانتظامی، مخابرات، پايگاه
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 اراضی با کاربری اداری  های مجاز دراستفاده -1-0-1

احداث مراکز زير در اين نوع اراضی در صورت پرداخت  بینی شده است. ضمناًاستفاده از اراضی اداری برای احداث واحدهای اداری پیش-

 برداری بلامانع است. عوارض مربوط به نوع بهره

 دفاترحقوقی. ها، دفاتر مهندسی، دفاتر تجاری، شعب بانک خدمات تجاری مانند: -الف

 پست ترانسفورماتور، دفتر پست، دفترمخابرات. تأسیسات و تجهیزات شهری مانند:  -ب

 پارکینگ عمومی.  -پ

 مراکز انتظامی.  -ت

 اداری و انتظامی  ضوابط ومقررات ساختمانی حوزه -1-0-2

 درصد سطح کل زمین است. 91همکف  حداکثر زيربنای مجاز در طبقه -

 چنین پارکینگ وسايل نقلیه اداری منطبق بر ضوابط حوزه مسکونی بلامانع است. استفاده از زيرزمین برای احداث تأسیسات و انبار و هم -

متر از بر مشرف به گذر دسترسی جهت ورود به فضای اداری الزامی است. مساحت اين  9نشینی به میزان در احداث ساختمان، عقب -

 گردد. محسوب می قطعه جزء فضای باز

 9سازی به تايید کمیسیون ماده گردند، بايد در قالب طرح تفصیلی وسپس طرح آمادهاراضی اداری که به صورت مجتمع طراحی می-

 برسند.

 مترمربع کمتر 91اداری نبايد از  -مساحت زير بنای واحدها و دفاتر اداری واقع در مجموعه های اداری يا مجتمع های مختلط تجاری-

 باشد.

 متر است. 9/6متر و حداکثر  6انتظامی حداقل  -ارتفاع مفید واحدهای اداری-

در ساختمانهای منفرد، هر گاه ارتفاع فضای هال ورودی يا فضای مشترک اصلی از يک طبقه بیشتر باشد، سطح اين فضا فقط يکبار در -

 سطح زير بنا محاسب می گردد.

 درصد مساحت زمین کمتر باشد. 61بايد از حداقل وسعت حیاط به صورت يکپارجه ن-

 ايجاد فضای سبز اختصاصی، مهدکودک، زمین ورزشی، مهمانسرا و باشگاه اختصاصی و تاسیسات مشابه مجاز است.-

زير متر کمتر باشد، در غیر اينصورت سطح آن جزء  6× 6در صورت وجود حیاط داخلی، پاسیو يا فضای باز محصور، ابعاد آن فضا نبايد از -

 بنا محسوب می شود.

 ضروری است امکان بهره گیری از نور و تهويه مستقیم در اتاق ها و فضاهای پر تردد پیش بینی شود.-

 طبقه می باشد. 6حداکثر تعداد طبقات کاربری اداری با حفظ ضوابط حريم آثار تاريخی که در نقشه تراکم ساختمانی آمده، -

 ی اداری بايد حداقل يک زوج سرويس بهداشتی )زنانه و مردانه ( با تهويه مناسب تامین شود.مترمربع زير بنا 311هر  به ازاء-

 رعايت موارد ايمنی و اخذ تايیديه سازمان آتش نشانی برای احداث بنا لازم است.-
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 تجاری و خدماتی  دارای قابلیت حوزه -1-0-9

های خدماتی و يا داد و ستد ا گروهی در يک بنا داشته و به فعالیتاين حوزه شامل اراضی که قابلیت ايجاد واحدهايی به صورت مجرد و ي

 پردازند. )اعم از خرده و يا عمده( می

 پذير خواهد بود. های زير، امکانبینی شده، ايجاد فعالیتدر اين اراضی بعد از رعايت ضوابط و مقررات پیش 

، ایها، ساختمان پزشکان، دفاتر اداری بخش خصوصی، فروشگاه زنجیرهکهای تجاری، مراکز اصلی بانفروشی، مجموعهدفاتر خدمات عمده

فروشی، بازار روز، داروخانه، تعمیر لوازم خانگی، دفترپست و مخابرات، بانک، دفاتر فنی و مراکز توزيع کالاهای اساسی، مراکز تجاری خرده

 مهندسی به صورت يک ساختمان مستقل و يا اختلاطی از چند فعالیت.

 های مجاز در اراضی دارای قابلیت تجاری و خدماتی  ادهاستف 

 بینی شده است: استفاده از اين اراضی به منظور احداث واحدهای تجاری يا موارد زير پیش

 خدمات شخصی مانند آرايشگاه، دوزندگی. الف ـ

 خدمات درمانی و بهداشتی مانند مطب پزشک، داروخانه، تزريقات و ساختمان پزشکان.  ب ـ

 ها، دفاتر پست، مرکز انتظامی. خدمات اداری ـ تجاری، شعب بانک ـ پ

 فضای سبز.  ت ـ

 خانه، هتل، رستوران، اغذيه فروشی، چلوکبابی و مراکز عرضه غذا. خدمات گردشگری و پذيرايی، مانند قهوه ث ـ

ر داری وسايل گرمايش و سرمايش، تعمیهای کوچک تعمیراتی مانند پنچرگیری، تعويض روغن، تعمیر لوازم خانگی، تعمیر و نگهکارگاه ج ـ

 وسايل الکتريکی. 

 هنری.  آموزشگاه –سینما  -کتابخانه -: سالن تئاترخدمات فرهنگی مانند ـچ 

 های گاز و ... ، مخابرات، ايستگاههای برقپست تأسیسات و تجهیزات شهری مانند: ـح 

 پارکینگ عمومی  خ ـ

ی مسکونی براساس ضوابط ومقررات کاربری مسکونی مجاور در صورت عدم تمايل به استفاده تجاری و يا خدماتی از اين اراضی، استفاده

 مجاز خواهد بود.

 ضوابط و مقررات ساختمانی تجاری و خدماتی -1-0-0

 ری خطیتراکم ساختمانی در واحدهای تجا 

ی مسکونی همان محدوده حداکثر تراکم ساختمانی تجاری خطی در طرح تفصیلی در همکف منطبق بر تراکم مجاز اعلام شده در حوزه-

 است. 

 متر اعلام می گردد. 9/6- 6/1ارتفاع واحدهای تجاری بین -
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 شود. متر تعیین می 1های شهری حداکثر اين ارتفاع در ساير محدوده-

متر باشد. در صورتی که مجموع ارتفاع مفید )همکف  6/3نیم طبقه در همکف بايد به شکلی باشد که حداقل ارتفاع نیم طبقه  احداث نکته:

 ی مستقل محسوب خواهد شد. تر شود، نیم طبقه به عنوان يک طبقهمتر بیش 1.6و نیم طبقه( از 

 سطح مغازه در همکف تجاوز نمايد. درصد  69حداکثر سطح نیم طبقه داخل واحد تجاری نبايد از  نکته:

 متر است. 6حداقل ارتفاع واحدهای تجاری مستقل  نکته:

 شود ولی جزءتراکم ساختمانی محسوب نمی ی همکف مجاز بوده و در صورت استفاده از  بند فوق جزءاحداث نیم طبقه فقط در طبقه

 آيد. زيربنا به حساب می

ی مالکیت تعیین درصد قطعه 411متر( مطروحه در بند فوق معادل  43ی خطی )حداکثر به عمق سطح اشغال مجاز واحدهای تجار نکته:

 شود. می

احداث طبقات مجاز بر روی واحدهای تجاری مندرج در اين بند مشروط به دارا بودن حداقل مساحت مجاز کاربری درخواستی و  نکته:

 است. طبقه(  3حداکثر تا سطح تراکم ساختمانی مجاز )حداکثر 

 در صورتی که مالک از زيرزمین استفاده غیرپارکینگ و اتاق تأسیسات نمايد مساحت آن جزء تراکم محسوب خواهد شد.  نکته:

در شرايطی که به دلايل ناشی از ابعاد زمین، احداث پارکینگ میسر نباشد، حق پارکینگ به شهرداری پرداخت شده و استفاده از  -

 زيرزمین به عنوان انبار مجاز خواهد بود، در اين صورت مساحت انبار جزء زيربنا محسوب خواهد شد. 

 حداث يک واحد سرويس بهداشتی الزامی است. مترمربع، ا 61به ازای هر واحد تجاری با مساحت بیش از  -

ان سطح همکف و فوقانی به عنو به غیر از سطح اختصاص يافته به پارکینگ و اتاق تأسیسات در زيرزمین کلیه سطوح ساخته شده در طبقه

 زيربنا و جزء تراکم محسوب خواهد شد.

 اسب کاربری تجاریهای مجاز وشعاع عملکرد منها و دسترسیجواریمقررات مربوط به هم -1-0-2

 ای مراکز تجاری ـ خدماتی محله-1-0-0-9

 شعاع عملکرد مفید ـ در مقیاس محله. -

 های اتوبوس. فضای سبز عمومی، فضای ورزشی، مراکز فرهنگی، ايستگاه -جواری مناسب هم-

 آوری زباله های جمعکافی از مراکز درمانی و محل جواری ـ فاصلههای هممحدوديت-

 گذر از معابر محلی و پیاده -دسترسی -

 ورزشی  حوزه -1-0-9

ها است. ضمناً تمامی واحدهايی که به ها و کلوپها، مجموعههای بازی، باشگاههای ورزشی اعم از سرپوشیده و يا روباز، زمینشامل زمین

ورزشی تلقی شده و تابع ضوابط و مقررات اين کاربری  نمايند کاربریمی ها فعالیتصورت مجرد و يا ترکیبی مانند استخر، سونا و امثال آن

 است.
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 های مجاز در اراضی با کاربری ورزشیاستفاده   

های چند منظوره ها و تأسیسات ورزشی شامل استاديوم، استخرهای سرباز و پوشیده، سالناستفاده از اين اراضی به منظور احداث زمین

ی، های رزمهای ورزشی سرپوشیده برای ورزشاد تأسیسات وابسته به فضاهای ورزشی، مانند سالنهای ورزشی و ... بوده و ايجورزشی باشگاه

 و فضای سبز بلامانع است. خانهها مانند چایسازی و نیز خدمات وابسته به آنهای بدنسالن

 ضوابط ومقررات ساختمانی در اراضی با کاربری ورزشی 

 بايد رعايت شود. های ورزشی ورد احداث واحدها و مجتمعضوابط و مقررات سازمان تربیت بدنی در م -

های باز ورزشی نظیر زمین فوتبال، والیبال، بسکتبال، اراضی ورزشی در مقیاس محله و ناحیه به ويژه در نواحی شهر به منظور ايجاد زمین

مترمربع در داخل اين اراضی تعیین  391ا سقف های سرپوشیده حداکثر تهندبال، تنیس روی میز و نیز احداث تأسیسات ورزشی نظیر سالن

های رزمی، کشتی و ...( استفاده شود سازی، سونا، ورزشچه زيرزمین به عنوان سالن ورزشی )باشگاه بدنها چنانشود. در اين سالنمی

 گردد. تراکم محاسبه می محدوديت ارتفاع نخواهد داشت و مساحت آن جزء

های عنوان سالنتوانند بهدرصد مساحت زمین می 31مترمربع( حداکثر  41111تر از ر )به ويژه اراضی بزرگدر اراضی ورزشی در مقیاس شه

های بازی، توان به احداث فضاهای غیرسرپوشیده نظیر زمیندرصد فضای باز می 61های ورزشی اختصاص يابد.در سرپوشیده برای استفاده

دنی بايد به تايید تربیت بفضاهای پرو خالی  ظاير آن اقدام نمود. مشخصات ساخت و ساز و رابطههای ورزشی و تفريحی و نفضاهای سبز، زمین

 استان برسد. 

بدنی ها و امثال آن تابع مقررات تربیتچون کارخانجات، ادارات، دانشگاهبردار همهای مختلف بهرهاحداث مراکز ورزشی توسط دستگاه -

 پیش از صدور مجوزهای قانونی بايد به تايید سازمان تربیت بدنی استان برسد.ها استان بوده و مشخصات طرح آن

 مترمربع بلامانع است. 4111احداث يک واحد مسکونی برای سرايدار در اراضی بیش از -

 طبقه تعیین می گردد. 3حداکثر تعداد طبقات در مراکز ورزشی سرپوشیده -

 درصد است. 41زشی و استخرهای شنای روباز حداکثر سطح اشغال مجاز بنا برای زمینهای ور-

 درصد است. 41حداکثر تراکم مجاز ساختمانی رختکن و انبار در زمینهای ورزشی روباز -

نحوه استقرار ساختمان سرپوشیده و سالن ورزشی در قطعه زمین آزاد بوده و می بايد در هماهنگی با احجام کاربريهای پیرامون مطرح 

 گردد.

تفريحی که به عنوان سالن سرپوشیده از آن بهره برداری می گردد، ملزم به تبعیت از سقف ارتفاعی کاربريهای  -ن ورزشیارتفاع ساختما-

 ورزشی است.

به جز زمینهای ورزشی، محوطه پارکینگ و ديگر مستحدثات وابسته ، بقیه اراضی خالی اين کاربری بايد به فضای سبز و درختکار -

 ياختصاص يابد.

احدهای تجاری و خدماتی ، مشروط به صدور مجوز تجاری برای سرويس دهی به فضاهای ورزشی با رعايت ضابطه ساختمانی احداث و-

 مجاز است.

 احداث واحدهای فرهنگی شامل کتابخانه، سالن نمايش و فیلم در مقیاس منطقه ای و شهری با رعايت ضوابط ساختمانی مجاز است.-



 

 

ری   استان کرمان استاندا

  طرح هادی شهر خواجوشهر سیرجانمطالعات 

 گزارش مطالعات

 ضوابط –جلد دوم

11/10/1930 391099-UR(KHA-US- 11.11)11-32/11/29 91 

 و ساير تاسیسات مکمل در ارتباط با مجموعه های ورزشی با رعايت ضابطه ساختمانی مجاز است.احداث رستوران، اغذيه فروشی -

 طرح محوطه ها و ساختمانهای ورزشی بايد از جهت تاثیر برکاربريهای اطراف به تايید شهرداری برسد.-

 لازم است.رعايت موارد ايمنی و اخذ تايیديه سازمان آتش نشانی برای احداث بنا در اين اراضی -

احداث مراکز ورزشی توسط دستگاههای مختلف بهره برداری، همچون کارخانجات،  ادارات، دانشگاه ها  امثال آن تابع مقررات تربیت بدنی -

 استان بوده و مشخصات طرح آنها پیش از صدور مجوز قانونی می بايد به تايید تربیت بدنی استان برسد.

 بهداشتی ـ درمانی  حوزه -1-2

های تخصصی و عمومی، فیزيوتراپی، توانبخشی، مراکز رفاه خانواده، خانه هايی از قبیل کلینیک، درمانگاه، بیمارستانزه شامل فعالیتاين حو

وانی، سنجی،آسايشگاه ر، پرورشگاه، شیرخوارگاه، مراکز انتقال خون، تیمارستان، آزمايشگاه، مراکز گفتاردرمانی، شنوايیسالمندان، نوانخانه

 روزی و... است.های اصلی و شبانههای عمومی، راديولوژی، مرکز اورژانس، داروخانههای بهداشت، حمامهخان

 های درمانی های مجاز در اراضی با کاربریاستفاده  -1-2-1

خانه  خانواده، استفاده از اراضی درمانی برای ايجاد واحدهای درمانی نظیر کلینیک، درمانگاه، بیمارستان، مراکز توانبخشی، مراکز تنظیم

 سالمندان، مراکز انتقال خون و... در نظر گرفته شده است.

 توانند استقرار يابند:های زير نیز میهای ياد شده، کاربریچنین در اين اراضی در ترکیب با فعالیتهم

 فضای سبز الف ـ

 فضای ورزشی روباز ب ـ

 منبع آب تأسیسات و تجهیزات شهری مانند پست ترانسفورماتور، پ ـ

 کتابخانه و سالن اجتماعات ت ـ

 حمام عمومی ث ـ

 ضوابط ساخت و ساز 

 در کاربری درمانی هر گونه ساخت و ساز تابع ضوابط و مقرات وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی است.-

 ظارت مستمر شهرداری ضروری است.نقشه های معماری و تاسیساتی بناهای درمانی بايد به تايید شهرداری رسیده و در حین اجرا نیز ن-

 متر از بر مشرف به گذر و دسترسی جهت پارکینگ وسايط نقلیه الزامی است. 9در احداث ساختمان عقب نشینی به میزان حداقل -

 رعايت موارد ايمنی و اخذ تايیديه سازمان آتش نشانی برای احداث بنا لازم است.-

 برای اتاقهای بستری، معاينه و فضاهای اداری و پرتردد اصلی الزامی است.در بناهای درمانی استفاده از نور طبیعی -
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درصد می باشد و حداکثر تراکم ساختمانی اين مراکز به  11درصد و شهری  91حداکثر سطح اشغال مراکز درمانی محله ای و ناحیه ای -

حداکثر تراکم مجاز ساختمانی بیمارستان عمومی و درصد می باشد.  431درصد و شهر  411درصد، ناحیه  91ترتیب برای مراکز محله 

 زايشگاه، بیمارستان تخصصی و مراکز پزشکی توسط وزارت بهداشت و درمان تعیین می شود.

متر است. سالنهای اجتماعات و عملکردهای مشابه مشمول اين  9/6متر و حداکثر  6در اراضی درمانی حداقل ارتفاع مفید هر طبقه -

 محدوديت نمی شود.

متر کمتر باشد، در غیر اين صورت سطح فضا  9در صورت وجود حیاط داخلی، پاسیو يا فضای باز محصور ، حداقل عرض آن فضا نبايد از -

 جزء زيربنا محسوب می شود.

 های مجاز وشعاع عملکرد مناسب کاربری درمانی  ها و دسترسیجواریمقررات مربوط به هم 

 درمانگاه  -

 در مرکز ناحیه استقرار يابند.  شعاع عملکرد مفید ـ-

 ای و فضاهای سبز و باز عمومی احداث شوند. های ناحیهجواری مناسب ـ در مجاورت پارکهم-

مناسب داشته باشد،  متر، از مراکز آموزشی فاصله 4111های صنعتی و مشاغل مزاحم جواری ـ حداقل فاصله از کارگاههای هممحدوديت-

 کافی منظور گردد.  های ورزشی فاصلهاز زمین

 دسترسی ـ از معبر جمع و پخش کننده-

 مرکز بهداشت و بیمارستان   

 ر استقرار يابند. شعاع عملکرد مفید ـ در مرکز شه-

 جواری با فضاهای سبز شهری. هم -های مناسب جواریهم-

های ورزشی فاصله داشته باشد، از متر، از زمین 4111های صنعتی و مشاغل مزاحم حداقل فاصله از کارگاه -جواری های هممحدوديت-

 أسیسات و تجهیزات شهری دور باشد. چنین از مراکز تحريم خیابان با ايجاد فضای سبز فاصله داشته باشد، هم

 از معبر اصلی با کنترل دسترسی -دسترسی

 حوزه اراضی مراکز فرهنگی  -1-9

اين حوزه در برگیرنده عملکردهای فرهنگی و اجتماعی شامل کتابخانه، موزه، فرهنگسراها، سینما، تئاتر، آمفی تئاتر روباز، سالن های 

جوانان، تالارهای مختلف فرهنگی  وهنری، نمايشگاه ها و آثار و محوطه های تاريخی و موارد اجتماعات ، مراکز پرورش فکری کودکان و نو

 مشابه می باشد. احداث فضای سبز، تاسیسات و تجهیزات شهری مانند پست ترانسفورماتور و ... در اين اراضی بلامانع است.
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 مقررات ساختمانی  -1-9-1

وزه و مقررات ساختمانی آن بر طبق معیار و ضوابطی خواهد بود که از طرف وزارت ضوابط و معیارهای مربوط به احداث مجاز در اين ح

 فرهنگ و ارشاد اسلامی و ساير وزارتخانه ها و سازمان های ذيربط اعلام خواهد شد.

 متر و در بر خیابان اصلی توصیه می شود. 6عقب نشینی در محل ورودی به عمق -

و تهويه مستقیم برای فضاهای اصلی ) به غیر از سالن نمايش، سالن اجتماعات، اتاق سمینار و ...(  در استقرار بناهای فرهنگی، تامین نور-

 بايد رعايت شود.

درصد می باشد. در رابطه با  11حداکثر سطح اشغال مجاز ساختمانی برای احداث واحدهای فرهنگی )به استثناء سینما و تئاتر( برابر -

 درصد می باشد. 61درصد می باشد. حداکثر تراکم ساختمانی بر حسب شرايط  61ل مجاز ساختمانی سینما و تئاتر حداکثر سطح اشغا

 حداکثر تعداد طبقات ساختمان در مراکز فرهنگی برابر دو طبقه تعیین می گردد.-

 رعايت موارد ايمنی و اخذ تايیديه سازمان آتش نشانی برای احداث بنا لازم است.-

پارکینگ، تاسیسات جانبی مراکز فرهنگی مانند رستوران، نمايشگاه و قسمت اداری با رعايت ضوابط و مقررات ساختمانی ايجاد فضای سبز، -

 مجاز است.

 مشروط بر اينکه درب احداث فروشگاه، نمايشگاه کالا و محصولاتی که در رابطه با کاربريهای فرهنگی باشد، بدون صدور مجوز تجاری؛-

 اين واحدها نیز برچیده شوند، بلامانع است. مجموعه باشد و با برچیده شدن کاربری،واحد تجاری از داخل 

 طبقه است. 3حداکثر تعداد طبقات ساختمانی در کاربری فرهنگی -

 حوزه مذهبی  -1-7

ر وده و دمحل استقرار مراکز مذهبی شامل مساجد، مسجد جامع، تکايا، مصلی و حسینیه در نقشه منطقه بندی عملکردهای شهر شناور ب

 کلیه محلات و نواحی می تواند با تغییر کاربری از مسکونی به مذهبی احداث گردد. همچنین عملکردهای ذيل در اين اراضی بلامانع است:

 فضای سبز وابسته به اراضی مذهبی -

 تاسیاست و تجهیزات شهری مانند منبع آب، پست ترانسفورماتور و ...-

 مجموعه های فرهنگی-

 

ی مراکز مذهبی قبل از صدور مجوزهای قانونی بايد به تايید اداره اوقاف و امور خیريه يا کمیسیون بررسی اماکن متبرکه مشخصات فن

 شورايعالی شهرسازی و معماری برسد. 39/43/93موضوع مصوبه مورخ 

 ضوابط ساخت و ساز  -1-7-1

 درصد است. 91حداکثر سطح اشغال مجاز ساختمانی برای ساختمانهای مذهبی در مقیاس محله -

 درصد می باشد.411حداکثر تراکم مجاز ساختمانی در ساختمانهای مذهبی اين رده 
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درصد است. حداکثر تراکم مجاز ساختمانی در اين نوع کاربری  11حداکثر سطح اشغال مجاز  برای ساختمانهای مذهبی در مقیاس شهری -

 درصد می باشد. 61

 ربری مجاز است.احداث تاسیسات بهداشتی در حد نیاز کا-

 احداث حوزه علمیه در داخل فضای مسجد و يا در مجاورت آن با رعايت ضوابط و مقررات ساختمانی بلامانع است.-

درصد از زيربنای ساختمانهای مذهبی جهت عملکردهای تجاری موقوفه، مشروط به رعايت ضوابط کاربری تجاری  41اختصاص حداکثر -

 بلامانع است.

 متر است. 6ی حداقل ارتفاع مفید هر طبقه در کاربری مذهب-

 درصد مساحت زمین کمتر باشد. 11وسعت حیاط و فضای باز يکپارچه کاربری مذهبی نبايد از -

 رعايت ضوابط و مقررات مراجع ذی صلاح ) اداره اقاف و امور خیريه و ساير نهادهای مرتبط ( الزامی است.-

 متر توصیه می گردد. 6بر اصلی به عمق عقب نشینی درمحل ورودی و در مجاورت معا-

رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولین و همچنین احداث و تعبیه تاسیسات ايمنی از قبیل خروج اضطراری، تاسیسات اطفاء حريق و ... -

 الزامی است.

 اصل استحکام و عظمت مسجد رعايت گردد و از گنبد به عنوان سمبل و نشانه شهری بهره گیری شود.-

احداث سالنهای چند منظوره در مسجد جهت استفاده برای ورزشهای سبک، فعالیتهای هنری، آموزشی، سمعی و بصری با توجه به حفظ -

 قداست مسجد پیشنهاد می شود.

 در مقابل مسجد فضاهای تجمع وجود داشته باشد تا ازدحام جمعیت ايجاد مزاحمت برای ديگران نکند.-

ی عمومی و خیابانهای اصلی به نحوی پیش بینی شود که علاوه بر میدان ديد وسیع، حتی المقدور در کنار مکانیابی مساجد در محورها-

 فضاهای باز و سبز شهری و پارک ها باشد و امکان بهره گیری از پارکینگ خودرو مهیا باشد.

 فضای سبز  حوزه -1-8

ا امکانات لازم از پوشش گیاهی فراهم آمده به همراه باغات و ی مردم بای که امکان حضور و استفادهفضاهای سبز تجهیز شده و نشده

 ها در اين حوزه قرار دارند.ای و گلخانههای شهری، محلی و فضاهای سبز خطی و جزيرههای جنگلی، پارکفضاهای سبز خصوصی، پارک

 های مجاز در اراضی با کاربری فضای سبز عمومی استفاده  -1-8-1

 گردد:ای زير استفاده میهها برای کاربریاز اين زمین

 ای، شهری(محله فضای سبز عمومی )پارک -الف

های تأسیسات مانند آب حريم لوله -حريم خطوط برق فشار قوی -رودخانه -ای يا نواری به ويژه در حريم شهرهافضاهای سبز حاشیه -ب

 ـ نفت ـ گاز

 های کودک. فضاهای تفريحی ـ و بازی کودکان و پارک -پ
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 های زير از اراضی اين کاربری بلامانع است. ین استفادهچنهم 

 فرهنگسرا.  -هاچاپخانه -کتابخانه -ها مانند سینما و تئاتر در هوای آزادتأسیسات وابسته به پارک -

 ها و تأسیسات ورزشی کوچک روباززمین -

 تأسیسات و تجهیزات شهری مانند منبع آب، پست ترانسفورماتور، ايستگاه گاز. -

 درصد سطح قطعه 9بهداشتی )آبريزگاه، دوش برای فضاهای ورزشی روباز، رختکن و مانند آن( حداکثر سطح اشغال  -

 فضای سبز  ضوابط ساختمانی حوزه   -1-8-2

های توان به فضاهای سرپوشیده به منظور استفادههای پارک و فضاهای سبز تجهیز شده را میدرصد از سطح کل زمین 41حداکثر  -

 های فرهنگی و ورزشی اختصاص داد. بديهی است اين مستحدثات غیرقابل تفکیک است. مرتبط و فضا

 تر الزامی است. مترمربع و بیش 3911ها و فضاهای سبز با وسعت های بهداشتی در پارکاحداث سرويس -

 فضاهای سبز خطی، رفوژها و حرايم از ضوابط مذکور مستثنی هستند. -

 های مجاز وشعاع عملکرد مناسب کاربری فضای سبزدسترسیها و جواریمقررات مربوط به هم -1-8-9

 زمین بازی و پارک کودکان  -الف

 متر در مرکز واحد همسايگی يا کوی.  611شعاع عملکرد مفید ـ حداکثر -

 جواری مناسب ـ در مجاورت مراکز تجاری و فضای باز واحد همسايگی احداث شوند. هم-

 آوری زباله فاصله داشته باشد. عازمراکز جم -جواریهای هممحدوديت-

 گذر. پیاده دسترسی از معبر محلی و شبکه-

 ای پارک محله -ب 

 متر در مرکز محله.  4111شعاع عملکرد مفید ـ حداکثر -

 ای. در مجاورت مراکز آموزشی و فرهنگی و مراکز محله -های مناسب جواریهم-

 آوری زباله. غل مزاحم و مراکز جمعفاصله مناسب از مشا -جواری های هممحدوديت-

 پیاده گذر. از معبر محله و شبکه -دسترسی-

 تأسیسات و تجهیزات شهری  حوزه -1-3

 آب، برق، مخابرات، گاز و فاضلاب  :تأسیسات شهری-الف

دين میوه و تره بار، نشانی، مراکز توزيع سوخت، میاآوری زباله، آتشگورستان، غسالخانه، کشتارگاه، مرکز جمع :تجهیزات شهری-ب 

 تجهیزات راديو و تلويزيون و... .
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 های مجاز در اراضی با کاربری تأسیسات و تجهیزات شهری استفاده -1-3-1

آوری زباله، میادين میوه های برق، گاز، مخابرات، فاضلاب، آتش نشانی، محل جمعاستفاده از اين اراضی به منظوراحداث تأسیسات شبکه

 تره بار و کارواش بلامانع است. 

 حمل و نقل و انبارداری حوزه -1-11

 رانی. بوسهای اتوبوس بین شهری، مینیپايانه -

 های سواری پايانه -

 سردخانه -

 ها و سیلوها انبار -

 پارکینگ عمومی. -

 های مجاز در اراضی با کاربری حمل ونقل و انباراستفاده -1-11-1

 ونقلدارای کاربری حمل زمین

طی و بوس و سواری خاستفاده از اين اراضی به منظور کاربری حمل ونقل نظیر گاراژ، پايانه کامیون و مسافر، پايانه اتوبوس و مینی -

 بینی شده است. پارکینگ پیش

 ها بلامانع است:علاوه بر عملکرد فوق احداث موارد زير نیز در اين زمین -

 تأسیسات و تجهیزات شهری مانند منبع آب و پست ترانسفورماتور -الف

 وسائط نقلیه خدمات فنی و سرويس -ب

 پارکینگ عمومی -پ

 گیری مرکز سوخت -ت

 های با کاربری انبار زمین

 زير در اراضی با کاربری انبار در داخل محدوده شهر بلامانع است.  یاستقرار عملکردهای فهرست شده -

 میدان میوه و تره بار.  -الف

 تأسیسات و تجهیزات شهری.  -ب

 سردخانه.  -پ

 سیلو -ت
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 حوزه اراضی باغی و زراعی  -1-11

مسکونی طبق ضوابط و مقررات در مناطقی که در نقشه کاربری اراضی به عنوان منطقه باغات و مزارع اعلام گرديده، احداث واحدهای 

 ساخت و ساز در باغات و مزارع بلامانع است.

 ضوابط ساخت و ساز در اراضی باغی و زراعی -1-11-1

 نحوه استفاده از اراضی 

تنها وضعیت موجود حفظ شده و هیچگونه روند توسعه ای در اين حوزه متصور نیست. تنها استفاده مجاز اين اراضی به فعالیتهای کشاورزی 

 باغداری، احداث نهالستان، فضای سبز و يا گلخانه ای محدود می شود.و 

 ضوابط ساخت و ساز 

 متر باشد 911حداقل تفکیک قطعات در اين اراضی بايد -

 طبقه باشد. 3تعداد طبقات ساختمانی در اين اراضی نبايد بیش از -

هد نمود، حفاظت از آنها بايد مورد توجه دقیق سازمان مجری از آنجا که اراضی باغات در نهايت به عنوان فضای سبز در شهر عمل خوا-

طرح )شهرداری ( قرار گیرد. در صورتی که به هر دلیل مالکین از داير نگهداشتن آنها خودداری نمايند، سازمان مجری طرح می تواند تصمیم 

 مقتضی را در داير نگهداشتن آنها اتخاذ نمايد. 

مترمربع می  3111ت اعم از اينکه متعلق به يک مالک و يا چند مالک بوده و يا متعلق به ورثه باشد حداقل مساحت تفکیک و افراز باغا-

 باشد.

درصد مساحت قطعه و در اراضی کمتر از  41مترمربع است احداث بنا حداکثر تا  4911در اراضی باغی موجود که مساحت آنها بیش از -

 شد.درصد مساحت قطعه مجاز می با 49مترمربع  4911

مترمربع می باشد می توان فقط يک بلوک ساختمانی احداث نمود و در مساحت های بیشتر  4911در اراضی باغ موجود که مسافت آنها تا -

 مترمربع احداث نمود. 491مترمربع زمین اضافی يک بلوک ساختمانی ديگر به مساحت  4911مترمربع می توان به ازاء هر  4911از 

مترمربع جهت تاسیسات باغ و نگهداری از آن بلامانع می  91مانی احداث يک واحد ساختمان به مساحت حداکثر علاوه بر بلوک ساخت-

 باشد.

 41111حداقل مساحت تفکیک و افراز اراضی زراعتی اعم از اينکه متعلق به يک مالک و يا چند مالک بوده و يا متعلق به ورثه باشد -

 مترمربع )يک هکتار ( می باشد.

 مترمربع به استثنای زيرزمین مجاز می باشد. 391ث بنا در اراضی زراعتی بیشتر از يک هکتار حداکثر تا احدا-

 احداث بنا در اراضی زراعتی کمتر از يک هکتار مجاز نمی باشد.-

 الزامی می باشد.ساير ضوابط و مقررات ساختمانی مربوط به فضاهای داخلی، نورگیرها و .... با رعايت ضوابط ساختمانهای مسکونی -
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 حوزه تفریحی و توریستی -1-12

 های مجاز در اراضی با کاربری تفریحی و توریستیاستفاده -1-12-1

 اين اراضی جهت احداث هتل ها، رستوران ها، مسافرخانه، قهوه خانه ها، زائرسراها، اردوگاههای جهانگردی، مهمانسراها و فعالیتهای مشابه

 مجاز می باشد.

 مقررات ساختمانی -1-12-2

ابط و مقررات وزارت فرهنگ و  ارشاد اسلامی و سازمان میراث فرهنگی، صنايع دستی و گردشگری در احداث تمامی ساختمانهای رعايت ضو-

 جهانگردی و پذيرايی الزامی است.

 رعايت ضوابط اداره بهداشت در احداث عملکردهای پذيرايی ضروری است.-

 درصد می باشد. 91يستی) به غیر از هتل( برابر حداکثر سطح اشغال مجاز ساختمانی مراکز تفريحی و تور-

 درصد می باشد. 411حداکثر تراکم مجاز ساختمانی ) به غیر از هتل( برابر -

 طبقه می باشد. 3حداکثر تعداد طبقات مجاز در مراکز تفريحی و توريستی غیر از هتل برابر -

 زمین کمتر باشد.درصد سطح قطعه  61حداقل وسعت حیاط به صورت يکپارچه نبايد از -

 متر است. 6.9تا  6ارتفاع مفید طبقات بنا بین -

 صنعتی حوزه -1-19

های صنايع کوچک و کارگاه توصیه میشود صنايع داخل شهر به صورت صنايع سبک و غیر مزاحم در داخل محدوده شهری ديد شوند و

 ازم خانگی، تعمیر وسايل الکتريکی، تعمیرگاه وسايل گرمايشخدماتی( نظیر پنجرگیری )آپارات(، تعويض روغن، تعمیر لو -غیر مزاحم )تولیدی

 و سرمايش و تعمیرگاه مجاز اتومبیل. 

های اصلی سازی، مصالح فروشی، آهن فروشی، کارگاههای مزاحم شهری نظیر در و پنجرهگری، کارگاهتراشکاری، ريخته صنايع سبک:-

 و...  سازیتولیدی و تعمیراتی، کارگاه نجاری، کابینت

 39/43/4666مورخ  46964/ت91933علاوه بر موارد گفته شده، در اين حوزه استقرار صنايع مشمول گروه الف، موضوع مصوبه شماره 

 هیأت وزيران و اصلاحات بعدی آن نیز بلامانع است. 

 های با کاربری کارگاهی های مجاز در زمیناستفاده -1-19-1

های کوچک و غیر مزاحم تولیدی و تعمیراتی بلامانع است. در مورد موضوع کارگاه لازم است گاهاستفاده از اين اراضی به منظور احداث کار

ها و صنايع قابل احداث در محدوده شهر رعايت گردد. ضمن اين که تمامی مفاد دستورالعمل سازمان حفاظت محیط زيست در مورد کارگاه
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سازی، تراشکاری و های نجاری، کابینت، کارگاه، صافکاری و نقاشی اتومبیلهای در و پنجرسازیهای مزاحم شهری نظیر کارگاهکارگاه

 فروشی و ساير مشاغل مشابه بلامانع است.فروشی و آهنگری، مصالحريخته

 اراضی صنعتی غیرمزاحم   

یر غیرمزاحم باشند نظ های خدماتی کههايی که در طرح با عنوان کاربری کارگاهی اختصاص يافته است تنها برای فعالیتتفکیک زمین

بافی، گلیم بافی، صنايع دستی، پنچرگیری، تعويض روغن، تعمیرگاه و نظاير کاری، فرشهای تولیدی ـ خدماتی از جمله خیاطی، منبتکارگاه

 آن، منطبق بر حد نصاب تفکیک قطعات تجاری مجاور است.

 اراضی صنعتی مزاحم شهری  

ی شهر استقرار يابند، ولی به دلیل آلايندگی توانند در محدودهمل سازمان حفاظت محیط زيست میها و مشاغلی که مطابق دستورالعکارگاه

 صوت، هوا، بو، آب، بايد به خارج از بافت مسکونی شهر انتقال يابند.

 اراضی صنعتی   ضوابط و مقررات ساختمانی حوزه 

تواند به ارائه محصولات در ارتباط پذير بوده، اين واحدها صرفاً میی خیابان امکانکاربری کارگاهی احداث واحد تجاری در حاشیه در حوزه

با کارگاه اختصاص يابد. حداقل مساحت و تناسبات اين واحدها مشابه واحدهای تجاری بوده و غیرقابل تفکیک با فعالیت کارگاهی مربوط 

 است. 

درصد از سطح فضای باز بايد به احداث باغچه و مانند آن )فضای سبز خصوصی( اختصاص يابد. در مابقی فضای باز احداث  91حداقل 

 بارانداز بلامانع خواهد بود.

 مقررات مشترک  -1-10

 ضوابط و مقررات مربوط به تأمین فضاهای عمومی و خدماتی شهرها  -1-10-1

 91اند، هزار نفر جمعیت داشته 311تر از عه زمین در شهرهايی که طبق آخرين سرشماری کمنسبت به مازاد بر هزار مترمربع از هر قط -

 درصد آن به معابر و تأسیسات و تجهیزات و خدمات عمومی و موضوع تبصره 31درصد و در تهران  99درصد و در ساير شهرها غیر از تهران 

 گیرد. مجلس شورای اسلامی تعلق می 4693آبان سال  36ها  مصوب رداریهای دولتی و شهقانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح 1

های توسعه شهری برای قطعات مزبور تعیین شده، بیش از سهم مقرر در های عمومی و خدماتی که طبق طرحدر صورتی که کاربری نکته:

 صنعتی( باشد واگذار خواهد شد.  -مسکونی ـ تجاریاين بند باشد مقدار اضافی در مقابل زمین معوض معادل که دارای کاربری خصوصی )

 معابر حاصل از تفکیک قطعات متعلق به شهرداری است.  -
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 ضوابط در خصوص مراجع صدور پروانه ساختمانی و نحوه پایان کار -1-10-2

اسناد طرح تفصیلی صدور پروانه ساختمانی در محدوده شهر و حريم مصوب آن توسط شهرداری صادر خواهد شد. نحوه انطباق تقاضا با -

شهرداری از سوی استانداری به نمايندگی از سوی مصوب از سوی دايره صدور پروانه که در سازمان اجرايی شهرداری )بر اساس درجه و رتبه 

 شود.وزارت کشور ابلاغ خواهد شد( به مرحله اجرا گذاشته می

 اشراف و نحوه استقرار بناها  -1-10-9

ی بناهايی که در مجاورت يک قطعه مالکیت احداث بناها و مسايل اشراف در مورد کلیه رعايت ضوابط مربوط به حريم اشراف -

 شوند الزامی است. می

 اندازی در احداث بنا و قطعات مالکیت الزامی است. تابش آفتاب در شهر خواجو شهر رعايت حريم سايه با توجه به نحوه -

، هواکش تعبیه نمود مگر اين که از حد مالکیت مجاور توان پنجرهدر هیچ يک از سطوح خارجی مشرف به مالکیت مجاور نمی -

 متر از کف مربوط باشند.  9/4ها نشینی صورت گیرد و ارتفاع کف پنجرهمتر عقب 3حداقل 

 ها و فضاهای عمومی بلامانع است. نورگیری از گذرها، پارک -

 -متر و در گذرهای شمالی 31تر از غربی با عرض کم -ذرهای شرقیهای بناهای همجوار گها، بالکنی بازشوها، تراسلازم است کلیه -

 متر از کف مربوط پوشیده شوند.  39/4متر با استفاده از مصالح نیمه شفاف مانند شیشه مات تا ارتفاع  31تر از جنوبی با عرض کم

 اند بلامانع است. نصب بازشوهای بدون کف پنجره که در تراس يا بالکن واقع شده -

 های ارتباطی شبکه های واقع در تقاطعط ساختمان در زمینشرای -1-10-0

سازی در شوند بنابراين ساختمانعناصر اصلی فضای شهری محسوب می ها جزءهای ارتباطی به ويژه میدانشبکه از آن جا که تقاطع

 ها بايد تابع ويژگیهای معینی باشند. پیرامون آن

متر بايد به صورت هماهنگ و در پیوند با فضای باز تقاطع طراحی  31ارتباطی با حداقل عرض  هایهای پیرامون تقاطع شبکهساختمان -

 شوند.

 بینی شود که در مجموع منجر به انسجام فضايی تقاطع شود. پخ بصورت متقارن يا متجانس به کیفیتی پیش -

 مطابق ضوابط برخوردار باشد. های هماهنگ و ها بايد از ويژگیها و فرم معماری آنمصالح نمای ساختمان -

 های مذکور تأمین گردد. ها براساس حداکثر تراکم پلاکها و میدانهای مشرف به تقاطعتراکم قطعات پلاک -

 ها بايد به تايید کمیسیون ماده پنج برسد.ها و تقاطعطرح قطعات مجاور میدان -
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 های عمومی پرترددتمانضوابط مربوط به پارکینگ انتظار و مسیر سرویس در مورد ساخ -1-10-2

های عمومی پرتردد مانند مراکز آموزشی، مراکز درمانی، مرکز اداری، مراکز فرهنگی، مراکز تفريحی، مراکز مذهبی و ... که در ساختمان

متر الزامی  9مق جا نمايند گشايش معبر در مجاورت معبر عبههای ويژه، کارمندان خود را جاشوند تا به وسیله سرويسزمان معین تخلیه می

 است. 

 بديهی است اين فضا جزء فضای باز صاحب کاربری محسوب شده و تحت مالکیت و جهت استفاده اختصاصی است.

 سطح درون شهری )عمومی(های همضوابط و مقررات مربوط به احداث پارکینگ -1-10-9

  گردد:سطح درون شهری توجه به موارد زير توصیه میهای همدر طراحی پارکینگ

 های موازی دارا است. تری را نسبت به پارکینگای امکان مانور آسانبرای ورود و خروج وسايل نقلیه، پارکینگ زاويه -

 کند. تری را اشغال میای سطح کمپارکینگ موازی از لحاظ طراحی، نسبت به پارکینگ زاويه -

 ی ترافیک مستقیم از کیفیت بهتری برخوردار است. های موازی براای نسبت به پارکینگهای زاويهمیدان ديد پارکینگ -

 درصد است. 6رو که نسبت به هم اختلاف سطح دارند حداکثر شیب قسمت اتصال بین دو پیاده-

 رو و سواره الزامی است.ايجاد جدول يا اختلاف سطح بین پیاده-

 رو بايد از مصالح سخت و غیرلغزنده باشد.پوشش کف پیاده-

 و ساير اجزای تاسیسات شهری در کف معابر بايد در محفظه مناسب قرار گیرد. هرگونه شیرفلکه-

 رو الزامی است.سطح بودن هرگونه درپوش با سطح پیادههم-

 رو ممنوع است. استفاده از هرگونه شبکه در سطح پیاده-

 باشد. رو با سواره رو بايد دارای علايم حسی قابل تشخیص برای نابینايان محل ارتباط پیاده-

 ها الزامی است. های خاص آنايجاد خط کشی عابر پیاده در محل تردد معلولان و در مکان-

 زامی است. های پرتردد البینی دستگاه تولید صدای خبرکننده به هنگام عبور آزاد برای عابر پیاده جهت استفاده نابینايان در تقاطعپیش-

 نس قابل تشخیص برای هدايت نابینايان باشد. کشی عابر پیاده بايد از جسازی محل خطکف-

 های اصلی شهر و نیز مراکز حضور آنان، ايجاد خلیجبرای توقف وسیله نقلیه به منظورپیاده و سوار شدن معلولان از وسیله نقلیه در خیابان-

 رو الزامی است. مناسب با پیاده متر با ارتباط 43متر و به طول حداقل  91/6رو( به عمق حداقل رو در پیادهرفتگی سواره)پیش

 911های اصلی و در هر معلولان با نصب علامت مخصوص در کنار خیابان پارکینگ ويژه 3نکته: اختصاص حداقل دو جای پارک اتومبیل 

 گردد. متر فاصله توصیه می

 می است. گاه به معلولان جسمی ـ حرکتی الزادرصد فضای توقف 6های عمومی اختصاص گاهدر توقف-

 ترين فاصله به درهای ورودی يا خروجی ساختمان باشد. نکته: محل توقف اتومبیل معلولان جسمی ـ حرکتی بايد در نزديک

 های اختصاصی معلولان بايد به وسیله علامت مخصوص مشخص شود. گاهنکته: توقف

 متر از کف الزامی است. سانتی 19ظ و نیمکت با ارتفاع بینی سرپناه، حفاهای قابل استفاده برای معلولان پیشنکته: در ايستگاه
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 های مسافربری برون شهری رعايت کلیه شرايط لازم برای امکان تردد معلولان الزامی است. پايانه در محوطه -

 زامی است.متر از مانع السانتی 61علايم حسی در کف به شعاع  رو، تعبیهبرای هشدار به نابینايان از وجود موانع در پیاده -

 مقررات مربوط به ارتفاع حصارها و دیوارها   -1-10-7

عمومی دارد. ناگزير برای هماهنگی در  گردد که جنبهاز آن جا که نمای هر ساختمان به عنوان يکی از عناصر فضای شهری محسوب می

 ها بوجود آورد. آنمتر بايد تا حد امکان تجانس و هماهنگی بین  49فضاهای عمومی شهری مجاور معبر با عرض حداقل 

ها های خدماتی، ساختماننمايد که در حوزه مسکونی و ساير کاربرینامه توصیه میبه منظور عدم ايجاد محدوديت برای طراحان، اين آيین

متر  3داقل ح نشینیباشد( میزان اين عقبهای جنوبی معبر میتر شامل ساختماننشینی نمايند. )اين معبر به طور کلی بیشاز بر معبر عقب

باشد.اين فضا سرباز بوده و نبايد مسقف گردد، ضوابط اجرايی اين بند گردد، میای از معبر عمومی جدا میدر عرض تمام پلاک با ديوار نرده

 در تهیه ی طرح سیمای شهری تدقیق خواهد شد. 

 ارتفاع، نوع مصالح و رنگ نما برخوردار باشند. ها بايد در طول معبر از هماهنگی و تجانس در ديوارها و حصارهای حیاط ساختمان

 های نیمه تمام و بناهای مخروبه ضوابط مربوط به نماسازی موقت جهت ساختمان -1-10-8

های نیمه تمامی وجود دارند که های باير، بناهای مخروبه و غیرمناسب با وضع محل و يا ساختماننظر به اين که در محدوده شهر، زمین

 441 باشد، لذا در اجرای مادههاست متوقف بوده و منافی پاکی و زيبايی شهر و برخلاف موازين شهرسازی میها سالعملیات ساختمانی آن

های موصوف به کشیدن ديوار مجاور و مشرف به معابر عمومی يا مرمت ساختمان، ها، بناها و ساختمانقانون شهرداری، ضمن الزام مالکین زمین

 صويب شورای شهر قرار گیرد. که اجرای آن بايد مورد ت

 ها و نحوه اقدام، به هنگام صدور پروانه و تفکیک اضافه و کسر مساحت پلاک -1-10-3

گردد است و بررسی و اعلام نظر از آنجا که وظیفه شهرداری صدور پروانه ساختمانی در محدوده مالکیت که محل آن توسط مالک ارائه می

مساحت خارج از محدوده وظايف شهرداری است، لذا در اينگونه موارد ضمن رعايت کاربری، عرض  جايی و اضافه طول و عرض وبهدر مورد جا

چه گذر و خطوط اجرايی تهیه شده و مصوب در محدوده ابعاد و مساحت سند مالکیت، پروانه ساختمانی صادر خواهد شد. در اين حالت چنان

و مساحت موجود ملاک عمل خواهد بود. بديهی است چنانچه کسری ابعاد و مساحت  تر از ابعاد سند باشد، ابعادابعاد و مساحت موجود، کم

به دلیل تعريض گذر باشد مقررات مربوطه در اين زمینه ملاک عمل است. در هنگام  تفکیک اراضی نیز رعايت کاربری، عرض گذر و خطوط 

 اجرايی مصوب الزامی است.

 و تفکیک   بازدیدهای صدور پروانه 

ماه از زمان بازديد بگذرد، فقط اظهار نظر مجدد  9که بیش از بازديدهای شهرسازی تا اخذ مجوز فقط بايد يکبار انجام شود. در صورتیکلیه 

باشد. در مورد پايان ساختمان و عدم خلاف نیز فقط يکبار بازديد تا صدور طرح تفصیلی و بر و کف کافی بوده و نیازی به بازديد محل نمی

 است و درکلیه موارد بنا به تشخیص و دستور معاون شهرسازی و معماری، بازديد مجدد مجاز خواهد بود. مجوز کافی
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 مقررات مربوط به پارکینگ  -1-10-11

احداث يک واحد پارکینگ برای هر واحد مسکونی الزامی است. اين پارکینگ در زيرزمین يا پیلوت در فضای باز واحد مسکونی برابر  -

 . ضوابط قابل تأمین است

مترمربع سطح نیز برای مانور هر وسیله نقلیه ضروری  41است. معادل  9×9و دو واحد پارکینگ  6×9فضای لازم برای يک واحد پارکینگ  -

شود. برای تأمین حداکثر يک متر تعیین می 6/6درجه  61و  19های متر و برای گردش 9درجه  61است. حداقل عرض راهرو برای گردش 

 باشد. يک پلاک نیاز به فضای مانور نمی واحد پارکینگ در

متر و يا يک ورودی و  9دستگاه به بالا  39متر و از  6دستگاه اتومبیل  39حداقل عرض رامپ برای دسترسی پارکینگ جهت حداکثر  -

 گردد. تعیین می %49باشد. حداکثر شیب رامپ متر می 6يک خروجی هر کدام به عرض 

 بینی شده باشد و ارتفاع آن براساسهای دسترسی سريع به همکف بايد در آن پیشزيرزمین احداث شود پلهکه پارکینگ در در صورتی -

 ارتفاع مجاز زيرزمین تأمین گردد. 

تر باشد، احداث مترمربع کم 39هايی که دارای يک واحد مسکونی باشند و سطح خالص )تراکم مسکونی( طبقاتی آنان از در ساختمان -

 491هايی که دارای دو واحد مسکونی باشند و سطح خالص )تراکم مسکونی( طبقات آنان از نظر شهرداری اقدام گردد. ساختمان پارکینگ با

 تر باشد احداث فقط يک واحد پارکینگ الزامی است. مترمربع )بدون زيرزمین( کم

 ضوابط مربوط به حذف پارکینگ 1 

 شود. نی، پارکینگ حذف شده و عوارض آن طبق قوانین مربوط به شهرداری پرداخت میدر موارد زير و به هنگام صدور پروانه ساختما

 تر واقع شده باشد. متر و بیش 31های به عرض متری تقاطع خیابانتر از پنجاهساختمان درفاصله کم -

ها را نداده قطع آن رداری اجازههای کهن باشد که شهساختمان در محلی قرار گرفته باشد که ورود به پارکینگ مستلزم قطع درخت -

 است. 

 هايی قرار گرفته باشد که به علت عرض کم امکان عبور اتومبیل نباشد. ساختمان دربر کوچه -

 ساختمان در بر معبری قرار گرفته باشد که به علت شیب زياد احداث پارکینگ در آن از نظر فنی مقدورنباشد.  -

 که وضع و فرم زمین زير ساختمان به صورتی باشد که از نظر فنی نتوان در سطح طبقات احداث پارکینگ نمود. در صورتی -

 است.  9نکته: تعیین ضوابط تشخیص شیب زياد زمین برای حذف پارکینگ در صلاحیت کمتیه فنی کمیسیون ماده 

طح و طبقات مربوط به يک واحد اداری باشد میزان پارکینگ مورد نیاز طبق نظر های اداری که کلیه سطوح آن اعم از سنکته: در ساختمان

 کمیته فنی تعیین خواهد شد. 

 های عمومی در قالب بودجهنکته: شهرداری موظف است وجوه دريافتی بابت عوارض حذف پارکینگ را منحصراً جهت احداث پارکینگ

 مصوب سالیانه به مصرف برساند. 

های مسکونی، تجاری و ... که طبق ضوابط شهرسازی مربوطه واحدهای پارکینگ گروهی با هزينه مالکین ساختمان پیش نکته: در مجموعه

 ها، طبق ضوابط مربوطه الزامی است.شود، تأمین پارکینگ در اين مجموعهگردد، عوارض حذف پارکینگ اخذ نمیبینی و احداث می
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مترمربع يک واحد پارکینگ محاسبه گردد. برای واحدهای تجاری با  39مترمربع به ازاء هر  411تراز در اراضی تجاری با زيربنای کم-

 مترمربع يک واحد پارکینگ الزامی است.  39تر از زيربنای کم

 مترمربع زيربنا يک واحد پارکینگ الزامی است.  39ها در فضای خارج از محوطه بانک برای مراجعین به ازاء هر برای بانک-

 مربوط به زلزله مقررات -1-10-11

با توجه به اين امر که نیروها يا ارتعاشات ناشی از زلزله از طريق خاک زير ساختمان به ساختمان منتقل می گردد، لذا ضروری است در -

محاسبات مربوط به سازه ساختمان ها، مقاومت خاک و تحمل زمین و اصول فنی و اجرايی پی سازی و کرسی چینی اتصال صحیح پی ها و 

 رسی چینی ها به ديواره و پوشش رعايت گردد.ک

رعايت مشخصات فنی و مهندسی ساختمان که از سوی وزارت مسکن و شهرسازی، موسسه تحقیقات و استاندارد و آيین نامه های ايستايی -

 و محاسبات فنی ارائه می گردد، برای اجرای ساختمان ها در سطح شهر الزامی است.

ر اجرا مورد دقت قرار گرفته و به طور کلی ديوارهای ساختمانهای آجری بايد به يکديگر به گونه ای اتصال يکپارچگی ساختمان بايد د-

 يابند که در تکان های افقی از هم جدا نشوند.

 اتصال سقف ها به ديوارها بايد منطبق بر اصول فنی باشد.-

زيرا ساختمان ها با ارتفاعهای مختلف، واکنشهايی نسبت به ارتعاش  از ساختمانهای با ارتفاع متفاوت و چسبیده به هم بايد پرهیز کرد،-

 زلزله داشته و موجب ضربه زدن به يکديگر می شوند.

 یدر ساختمانهای بلند ستونهای جانبی بايد به گونه ای انتخاب شوند که در اثر ايجاد نیروهای محوری زياد در آنها و بروز لنگرهای واژگون-

 نکرد ه و نشکنند. در ساختمانها، کمانه

افزايش تعداد طبقات در ساختمانهای موجود در صورتی مجاز خواهد بود که مقاومت پی ها و ابعاد ديوارها و ستونهای موجود در طبقات -

 پايین کافی بوده و در مقابل زلزله ايمنی لازم را داشته باشد؛ در غیر اينصورت تقويت کامل آنها الزامی است.

ن بايد به صورت يکنواخت و با مقاومت يکسان درآيد، زيرا در صورتیکه قسمتی از آن بر روی خاک سفت و مقاوم و خاک زير ساختما-

بخش ديگر بر روی خاک نرم و يا دستی قرار گیرد، ساختمان در اثر ارتعاشات ناشی از زلزله به صورت يکنواخت نشست نکرده و تنشهای 

 اضافی موجب فروريزی ساختمان می گردد.

از قرار دادن ناودانی چدنی، يا لوله های هواکش و دود کش ها و امثال آنها در داخل ستون ها يا قسمتهای نامناسب ديوارها خودداری -

 گردد، زيرا اين امر موجب می شود که اتصالات و مقاومت کافی آنها از بین رفته و در اثر نیروهای وارده زلزله متلاشی گردند.

ئه شده به شهرداری بايد همراه با نقشه های سازه بوده و به دقت توسط شهرداری مورد بررسی قرار گیرد. به علاوه طرحهای معماری ارا-

شهرداری بايد از مهندسین ناظر معمار يا سازه بخواهد  که نظارت مستمر بر حسن اجرای کلیه عملیات مربوطه، به ويژه در امر استفاده از 

و پیوند دهنده ) مثل جوش و شناژ( و رعايت مرغوبیت مصالح و اجرای فنی داشته باشند تا ضريب ايمنی مصالح چسبنده )مانند سمیان( 

 ساختمان در مقابل زلزله بالا رود.
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شهرداری بايد با توجه به سیستم کنترل پروژه ها از نظر ايمنی در مقابل زلزله، سازندگان ساختمان های کوچک را از اين نظر راهنمايی -

نمايد. به علاوه با آموزش مردم برای مقابله با خطرات زلزله در مراکز آموزش و رسانه های وسايل جمعی پیامدهای آن را به حداقل  و کنترل

 برساند.

الزامی  3611با توجه به قرار گیری منطقه در پهنه با خطر نسبی متوسط زلزله لزوم رعايت قوانین با توجه به آخرين ويرايش آيین نامه -

 است.

 حریم شهر -1-10-12

مجلس شورای اسلامی تحت نظارت و کنترل شهرداری قرارداد تا ضمن کنترل تمامی  41/41/4661مصوبه مورخ  3حريم شهر مطابق ماده 

 فعالیتهای عمرانی در اين محدوده از بروز هر نوع ناهماهنگی بین بافت کالبدی شهر و برنامه های توسعه و  عمران داخل محدوده و حريم آن

 ت گردد.ممانع

 هر گونه احداث ساختمان غیر مجاز  در حريم تخلف محسوب شده و با متخلفین طبق مقررات رفتار خواهد شد.-

نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تاسیسات که به موجب طرح ها و ضوابط مصوب در داخل حريم شهر مجاز شناخته شده، بر عهده -

 شهرداری می باشد.

ل حريم واقع می شوند، مطابق طرح هادی روستايی دارای محدوده و حريم خواهند بود و شهرداری حق دخالت در روستاهايی که در داخ-

 محدوده و حريم و ساير امور روستا را ندارد.

روستاهايی که در محدوده حريم شهر قرار می گیرند، در صورت رسیدن به شرايط شهر شدن، شهر منفصل شناخته نشده و به عنوان يک -

 احیه يا منطقه از مناطق اصلی شهر تلقی و اداره می شود.ن

 در هر محدوده يا حريمی که شهرداری عوارض ساختمانی و .... دريافت می نمايد، موظف به ارائه کلیه خدمات شهری است.-

 مغايرتهای غیر اساسی محل ايجاد هر گونه مستحدثات در حريم های مربوطه ممنوع است؛ مگر کاربری ها و يا تاسیساتی که در کمیسیون-

 می شود. داث آنها ضروری تشخیص دادهآنها تثبیت شده و يا اح

تاسیسات لازم برای بهره برداری )کشت، داشت و برداشت( از زمینهای کشاورزی و باغات، همچنین خطوط پايه های انتقال نیروی  نکته:

ه ها، لوله های انتقال نفت و گاز، کانال ها و شبکه های آبیاری خطوط و لوله برق و شبکه های مخابراتی، پل ها و تونلهای واقع در مسیر را

های آب رسانی، سیل بندها و سیل گیرها از محدوديت ايجاد مستحدثات در حريم راه ها مستثنی بوده و تابع قوانین و مقررات مربوط به خود 

 هستند.

 های قانونی حریم  -1-10-19

بینی های مربوطه در طرح تفصیلی پیشرويه شهر و براساس ضوابط ارگانبی منی و کنترل توسعههای قانونی جهت رعايت مسائل ايحريم

 باشد. ها و خطوط تأسیسات زيربنايی و انتقال انرژی میراه ها شامل حريم شبکهشده است. اين حريم
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رفته ها در نظر گظارت مستقیم ارگان مربوطه بر آنها و خطوط تأسیساتی بايد به صورت فضای باز و با امکان نراه های شبکهکلیه حريم

ها تثبیت شده محل آن 9ها و يا تأسیساتی که در کمیسیون ماده شوند. ايجاد هر گونه مستحدثات در اين محدوده ممنوع است مگر کاربری

 ها ضروری تشخیص داده شود. و يا احداث آن

ربط است. مشروح اين حرايم به حرايم فقط مشروط به موافقت ارگان مسئول ذی های تأسیسات زيربنايی در ايناحداث و تعبیه شبکه-

 شرح زير است:

 حریم خطوط انتقال نیروی برق 

 تعاريف اصطلاحات به کاربرده شده دراين تصويب نامه به شرح زيرمی باشد: -1ماده 

 نیروی برق .محورخط : خطی است فرضی رابط بین مراکزپايه ها درطول خطوط هوايی  -الف 

حریم  –پ مسیرخط : نواری است اززمین درطول خطوط هوايی انتقال وتوزيع حاصل ازتصويرهادی های جانبی خط برروی زمین . –ب 

: 

حريم درجه يک : دونواراست درطرفین مسیرخط ومتصل به آن که عرض هريک ازاين دونواردرسطح افقی دراين تصويب نامه تعیین  -4

 شده است .

درجه دو: دونواراست درطرفین حريم درجه يک ومتصل به آن فواصل افقی حدخارجی حريم درجه دوازمحور خط درهرطرف حريم -3

 دراين تصويب نامه تعیین شده است .

 رديف ولتاژ: ولتاژاسمی خطوط نیروی برق است . –ت 

 خطوط هوايی فشارقوی : خطوطی است که دارای ولتاژيک هزارولت وبالاترمی باشد. –ج 

 خطوط هوايی فشارضعیف : خطوطی است که دارای ولتاژکمترازيک هزارولت می باشد -چ

حريم هوايی فشارقوی نیروی برق درخارج محدوده شهرها به دودرجه تقسیم ونسبت به ولتاژهای مختلف به شرح زيرتعیین می -2ماده 

 شود:

ست هزارولت برابرسه متردرهرطرف مسیرخط بوده وحدخارجی حريم درجه يک خطوط هوايی نیروی برق رديف ولتاژيک هزارتابی –الف 

 درهرطرف به فاصله پنج مترازمحورخط میباشد. 3حريم درجه 

 

حريم درجه يک خطوط هوايی نیروی برق رديف ولتاژسی وسه هزارولت برابرپنج متردرهرطرف مسیرخط بوده وحدخارجی حريم   -ب 

 ط میباشد.درهرطرف به فاصله پانزده مترازمحورخ 3درجه 

حريم درجه يک خطوط هوايی نیروی برق رديف ولتاژشصت وسه هزارولت برابرسیزده متردرهرطرف مسیرخط بوده وحدخارجی حريم  -پ 

 درهرطرف به فاصله بیست  مترازمحورخط میباشد. 3درجه 

رهرطرف مسیرخط بوده وحدخارجی حريم درجه يک خطوط هوايی نیروی برق رديف ولتاژيکصدسی ودو هزارولت برابرپانزده  مترد -ت 

 درهرطرف به فاصله سی  مترازمحورخط میباشد. 3حريم درجه 
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حريم درجه يک خطوط هوايی نیروی برق رديف ولتاژدويست وسی هزارولت برابرهفده  متردرهرطرف مسیرخط بوده وحدخارجی  -ث 

 درهرطرف به فاصله چهل مترازمحورخط میباشد. 3حريم درجه 

يک خطوط هوايی نیروی برق رديف ولتاژچهارصدوپانصد هزارولت برابربیست متر درهرطرف مسیرخط بوده وحدخارجی  حريم درجه -ج 

 درهرطرف به فاصله چهل مترازمحورخط میباشد. 3حريم درجه 

بوده  حريم درجه يک خطوط هوايی نیروی برق رديف ولتاژهفتصدوپنجاه  هزارولت برابربیست وپنج  متر درهرطرف مسیر خط -چ 

 درهرطرف به فاصله شصت مترازمحورخط میباشد. 3وحدخارجی حريم درجه 

درصورتیکه رديف های ولتاژی درآينده بین رديف های ولتاژمذکوردراين ماده بوجودآيدحريم درجه يک وحريم درجه دو آن به -1 تبصره 

 تناسب حريم نزديکترين رديف ولتاژآن تعین خواهدشد.

 ديف ولتاژازخطوط نیروی برق با وزارت آب وبرق می باشد.تعیین وتشخیص ر-3تبصره 

درصورتیکه عبورخطوط هوايی فشارقوی نیروی برق درداخل محدوده شهرها به تشخیص وزارت آب وبرق لازم باشدواحداث تمام  -9ماده 

اين تصويبب نامه درمعابرعمومی  3ماده ياقسمتی ازآن ازنظررعايت فواصل لازم وسايرجهات فنی وايمنی به شرح اندازه های حريم درجه يک در

 وحريم اماکن ممکن نباشدوايجادخط عرفاموجب سلب استفاده متعارف از املاک اشخاص شودوزارت آب وبرق و

 قانون برق ايران اقدام خواهندکرد. 49موسسات تابع ماده 

درداخل محدوده شهرها فواصلی که برای رعايت ايمنی وسايرجهات فنی خطوط انتقال وتوزيع نیروی برق درنظرگرفته میشودمی  -1تبصره 

اين تصويب نامه طبق نظروزارت آب وبرق  3تواندمتناسب بافواصل پايه ها تاسی درصدکمترازمقدارمقرربرای حريم درجه يک مذکوردرماده 

 باشد.

محدوده شهردراراضی واملاک واقع درخارج ازمحدوده ايی که قبلاخطوط نیروی برق با استفاده از حق حريم در درموردتوسعه -3تبصره 

 آن   ايجاد شده وزارت آب وبرق وموسسات  وشرکتهای تابعه

 کماکان از حق حريم درجه يک استفاده می نمايند لیکن اراضی مشمول حريم درجه دو با تقويت خط از حريم خارج می شود.

در مسیر حريم درجه يک اقدام به هر گونه عملیات ساختمانی وايجاد تاسیسات مسکونی و تاسیسات دامداری يا باغ ودرختکاری  -0ماده

و انبارداری تا عر ارتفاع ممنوع می باشد و فقط ايجاد زراعت فصلی و سطحی و حفرچاه و قنات وراهسازی وشبکه آبیاری مشروط بر اينکه 

 اين تصويب نامه بلا مانع خواهد بود.6برای تاسیسات خطوط انتقال نگرددبا رعايت ماده  سبب ايجاد خسارت

ايجاد شبکه آبیاری و حفر چاه و قنوات وراهسازی در اطراف پايه های خطوط نبايد در فاصله ای کمتر از سه متر از پی پايه ها -تبصره

 انجام گیرد.

 اختمانی اعم از مسکونی و صنعتی و مخازن سوخت تا هر ارتفع ممنوع می باشد.در حريم درجه دو فقط ايجاد تاسیسات س -2ماده

در صورتی که در نتیجه عملیات تعمیراتی و بازرسی خطوط نیروی برق خسارتی به اعیان ومستحدثات موجود در ملکی وارد آيد  -9ماده 

 د نمود.وزارت آب وبرق وموسسات وشرکتهای تابع خسارت مالک اعیانی را جبران خواهن

در صورتی که اشخاصی بر خلاف مقررات اين آيین نامه عملیات يا تصرفاتی در حريم درجه يک و درجه دو خطوط انتقال و توزيع  -7ماده

 بنمايند مکلفند به محض اعلام ماموران وزارت آب وبرق وموسسات وشرکت های تابع عملیات و تصرفات اقدام نمايند.
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برای کلیه عملیاتی که بوسیله اشخاص حقیقی يا حقوقی به منظور راهسازی،کارهای کشاورزی،حفر چاه وقنوات،عبور وحمل بار و  -8ماده

ماشین آلات ونظاير آن در مسیر وحريم خطوط نیروی برق انجام می گیرد بايد اصول حفاظتی به منظور جلوگیری از بروز خطرات جانی و 

ه و در مورد حفر چاه وقنات وراهسازی قبلا از مسوولین عملیات خطوط نیروی برق راهنمايی لازم خواسته شود ورود خسارت مالی رعايت شد

 و اجازه کتبی کسب گرددو دهر حال نظر وزارت آب وبرق بايد ظرف مدت يک ماه از تاريخ وصول درخواست اعلام شود.

می شود در هر طرف نیم متر از محور کابل وتا ارتفاع دو متر از سطح زمین حريم کابلهای زيرزمینی که در معابر و راهها گذارده  -3ماده

خواهد بود،در موردی که کابل با ساير تاسیسات شهری  ازقبیل لوله کشی آب وفاضلاب وکابل تلفن ونظايرآن تقاطع نمايداستانداردهای 

 متداول شبکه های انتقال و توزيع يرق بايدرعايت شود.

و استانداردهای مصوب خطوط نیروی برق ازطرف کلیه سازمانهای دولتی بخواهنداقدام به ايجادتاسیسات جديدی  رعايت حريم-11ماده 

نمايندکه باخطوط نیروی برق تقاطع نمايديادرحريم آن واقع شوداين عمل باجلب موافقت وزارت آب وبرق وياموسسات وشرکت های تابعه آن 

وی برق ازروی تاسیسات موجودتلگراف وتلفن وراه وراه آهن عبورمی نمايدحريم واستانداردهای انجام می گیرددرمواردی که خطوط جديدنیر

آن موسسات ازطرف وزارت آب وبرق ياموسسات وشرکتهای تابعه آن بايدرعايت شودوانجام طرحهای جديدباموافقت قبلی موسسات  مربوط 

 خواهدبود.

 

 حریم خطوط انتقال گاز طبیعی   

شود که به وسیله شرکت ملی گاز ايران به منظور ای از طرفین خطوط لوله انتقال گاز اطلاق میداخل شهرها به منطقهخطوط گاز در  حريم

شود و هرگونه دخل و تصرف و فعالیت اشخاص حقیقی های فنی و تعمیرات و نگهداری خطوط انتقال گاز در نظر گرفته میتأمین نیازمندی

 سازی و عملیات کشاورزی در آن ممنوع است. تأسیسات، راهو حقوقی اعم از ايجاد ساختمان، 

متر فاصله سانتی 91روها با استفاده از پوشش بتونی برای کابل در محل تقاطع، بايد حداقل های انتقال برق در پیادهتقاطع با کابل مورددر -

 بین جداره کابل و جداره لوله گاز حفظ گردد.

متر از هر طرف خطوط  391ای ها از نظر ممنوعیت برداشت شن و ماسه رودخانهحل تقاطع با رودخانهحداقل حريم خطوط لوله گاز در م-

 لوله است. 

 متر کمتر باشد.  91فاصله بین محور خطوط آهن و محور خطوط لوله گاز نبايد از -

و مقررات سازمان راه آهن معتبر خواهد  های بین خطوط راه آهن و خطوط لوله گاز، استاندارد مهندسی مصوب شرکت ملی گازدر تقاطع-

 بود. 

ها متر از حصار اطراف آن 61ها های تقلیل فشار بايد خارج از محدوده مراکز جمعیتی باشند. حريم اين ايستگاهالزاماً محل احداث ايستگاه-

 است. 
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 رسانی شهریهای آبحریم لوله 

های حريم مخازن، نامه، آبیاری و زهکشی در داخل محدوده براساس آيینرسانیهای عمومی آبحريم مخازن و تأسیسات آبی، کانال

تواند به صورت راه فضای سبز، ايجاد اراضی گردد. اين حريم میرسانی، آبیاری و زهکشی تعیین میهای عمومی آبتأسیسات آبی کانال

 کشاورزی و باغات مورد استفاده قرار گیرد. 

 .ودشديگر نصب شوند، حد خارجی حريم به اعتبار قطر آخرين لوله تعیین میبه موازات و در حريم يکرسانی های آبدر صورتی که لوله

ها مورد هکتار که برای آبیاری همان مزارع و باغ 411ها تا مساحت کانال عمومی آبرسانی، آبیاری و زهکشی واقع در داخل مزارع و باغ

 دارای حريم نیستند. استفاده است،

 های آبرسانی شهری به شرح جدول ذيل می باشد.لولهحريم 

 رسانی شهریحریم خطوط لوله آب -0-1جدول 

 حریم از هر طرف به متر قطر لوله

 6 میلیمتر 211تا 

 1 میلیمتر 811تا  211

 9 میلیمتر 1211تا  811

 9 ترمیلیمتر و بیش 1211

 

 منابع آب، بستر و حریم رودخانه ها و مسیل هاحریم  

در بالا دست و محدوده مناطق زون آب شرب محدوده طرح آلودگی ايجاد نشود، در بستر)متروکه، مرده، مازد و غیر فعال و فعال( رودخانه 

ها و مسیل ها هرگونه طراحی ممنوع بوده مگر با مجوز وزارت نیرو و در حريم کمی که شامل بیست متر برای رودخانه های اصلی، پانزده متر 

انه های درجه دو که به رودخانه های اصلی منتهی میشود و هشت متر برای رودخانه ها و مسیل های درجه سه، طراحی هرگونه برای رودخ

 درخت ممنوع است)حريم از ديواره های طبیعی ساحل راست و چپ در طرفین بستر رودخانه تعیین میگردد(.اعیانی و غرس 

تر رودخانه طراحی به گونه ای باشد که آلودگی ايجاد نگردد و سیستم فاضلاب سپتیک در حريم کیفی تا يکصد و پنجاه متر طرفین بس

 .انجام پذيرد

 حریم خطوط و تصفیه خانه های فاضلاب  

با توجه به لزوم حفظ حريم تصفیه خانه های فاضلاب به لحاظ مشکل بو و ساير عوامل زيست محیطی اولا در انتخاب موقعیت مکانی تصفیه 

 9ه مسائل فنی و زيست محیطی رعايت گردد. و ثانیا کلیه دستگاههای ذی ربط موظفند از هر گونه ساخت و ساز تا حريم خانه ها کلی

 کیلومتری تصفیه خانه جلوگیری نمايند، ضمنا لازم است توسط مسئولین مربوطه کمربند درختکاری در اطراف تصفیه خانه ايجاد شود.
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 حریم راهها 

متر از آکس محور اصلی و به نحوی که جبهه اول)مجاورت راه( مصادق خدمات  93.9ره راه حريم راه اصلی با فاصله با توجه به استعلام ادا

 رفاهی بین راهی )تجاری( در نظر گرفته نشود اقدام از نظر اين اداره بلامانع است.

 حریم تأسیسات نظامی، امنیتی و انتظامی 

های آموزش نظامی و يا هر قسمت از هر گونه تأسیسات ديگر متعلق به واحدهای ها، میدانگاناحداث و توسعه تأسیسات نظامی از قبیل پاد-

نظامی که عملکرد شهری ندارند، در داخل محدوده شهر و حريم شهرها ممنوع است و تأسیسات مشابه موجود لازم است طی برنامه تدريجی 

 های شهری به مصارف عمومی تبديل شود. اولويت مانده با رعايتهای باقیاز حريم شهرها خارج شده و زمین

 حریم آثار تاریخی 

 اهم ضوابط و معیارهای اعلام شده توسط سازمان میراث فرهنگی، گردشگری و صنايع دستی جهت حفظ آثار تاريخی به شرح زير است:

 آثار تاريخی ثبت شده، مشمول ضوابط عقب نشینی و اصلاح معابر نمی شوند.-4

 مین در ساختمانهای همجوار و حريم آثار تاريخی، ممنوع است.احداث زيرز-3

 متر از اضلاع خارجی آثار مزبور، نصب موتور برق و وسايل لرزاننده ممنوع است. 31تا فاصله -6

 احداث تاسیساتی که ايجاد دود و غبار کند و بر روی مصالح ساختمانی بنای تاريخی تاثیر بگذارد، ممنوع است.-1

 ، کانال، قنات و يا نظاير آن در اطراف بناهای تاريخی ممنوع است.احداث چاه-9

 متر از طرفین تعیین می گردد. 31حريم بلافصل بناهای تاريخی، به شعاع -9

 هر گونه عملیات ساختمانی در حريم بلافصل اين بناها با تايید و نظر میراث فرهنگی انجام پذيرد.-3

 اطراف ممنوع است.عبور وسايل نقلیه سنگین از معابر -6

 معابر شبکة  مقرراتضوابط و  -1-10-10

 محسوب ضرورت يک نظرعملکردی از ها بندی خیابان تقسیم به اقدام شهری، معابر شبکه مرتبط های دستورالعمل و ها نامه آيین کلیه در

 . است شده شهری استنتاج درون های راه هندسی طرح نامه ازآئین بخش اين ضوابط که است ذکر به گردد. لازم می

 یو فراشهر یشهر یمشخصات شبکه ارتباط -2-1جدول 

 عرض معبر ) متر( رده بندی شبکه ارتباطی

  9-49 فرعی ) دسترسی محلی( خیابان محلی

 49 -31 اصلی)جمع و پخش کننده(

 31 -61 فرعی 2شریانی درجه 

 61 -19 اصلی

 19 -39 بزرگراه 1شریانی درجه 

 19 -39 آزادراه
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 ها( کننده پخش و جمع و محلی های محلی)دسترسی های خیابان 

 يکسان بطور پیاده عابرين و ها نقلیه موتوری، دوچرخه وسايل نیازهای آن از برداری بهره و طراحی در که هستند هايی خیابان معابر، اين

 .است پايین نقلیه وسايل مجاز سرعت دوچرخه، و پیاده رعايت حال جهت معابر اين در . شود می رعايت

 .باشد می درصد 3 تا 6 عموماً طولی و شیب است ساعت در کیلومتر 61 محلی های خیابان در طرح سرعت : طولی شیب و سرعت 

 . نشود درجه 91 از تر کم تقاطع زاويه و باشدراه  سه صورت به بايد الامکان حتی محلی های خیابان تقاطع : يکديگر از ها تقاطع فواصل 

 .باشد می متر 31 محلی های در خیابان يکديگر به نسبت ها تقاطع فاصله حداقل

 تقاطع دو فاصله حداقل .يابند اتصال ( کننده و پخش اصلی)جمع محلی های خیابان به توانند می صرفاً فرعی محلی دسترسی خیابانهای

جز  ای ه چار که مواردی در . باشد می متر 411 فرعی دو درجه شريانی های خیابان با  )پخش کننده و جمع(اصلی محلی های خیابان پیاپی

 های حرکت فقط و بوده خروج و ورود صورت صرفاً به بايد عملکرد ندارد، وجود اصلی دو درجه شريانی های خیابان به محلی های خیابان اتصال

 .بود خواهد متر 311 اصلی دو درجه شريانی با محلی خیابانهای پیاپی تقاطع دو فاصله حالت حداقل اين در . باشد پذير امکان گرد راست

 حداکثر و حداقل . باشد بیشتر خط 3 از نبايد خط پارکینگ از صرفنظر محلی، های خیابان رو سواره های خط تعداد : خطوط عرض و تعداد 

 است. 9/3متر می باشد. تا  6و  39/3محلی  های خیابان در اصلی خطوط عرض

 متر 61 ساعت در کیلومتر 61 سرعت با محلی های خیابان در ديد فاصله حداقل : ديد فاصله 

 .گیرد قرار توجه مورد ها تقاطع طراحی در است لازم موضوع اين .باشد می

 تلاقی زاويه و متقاطع خیابان دو عرض با مستقیمیرابطه  آن اندازه و بوده ساده ای دايره نوع از گوشه های قوس :ها تقاطع در قوس شعاع

 .است 9/1 حداکثر و 4 شعاع حداقل . دارد آنها

× 46 فضای حداقل با جا در زدن دور و متر 46×  46صورت  دو به بست بن های خیابان انتهای در نقلیه وسايل دورزدن جای : ن برگردا دور 

 زدن دور امکان ايجاد متر 411 از بیشتر طول با بست بن های خیابان در .شود می فراهم متر  نیاز مورد فضای حداقل با پیوسته دورزدن 6

 .شود می توصیه پیوسته

 411 از بیش بست بن طول چنانچه .گردد میبینی  پیش متر 411 طول تا بست بن معابر درانتهای ها برگردان دور : برگردان دور مقررات 

 بست بن نتهای ا در بردوربرگردان علاوه ، باشد متر

 2 درجه شریانی خیابان 

 بدين . شود می داده اولويت موتوری نقلیه وسايل و دسترسی جابجايی به آن، از برداری بهره و طراحی در که هستند هايی خیابان معابر، اين

 .باشد می شده کنترل عرض خیابان، از ها پیاده حرکت منظور

 جابجايی امکان تواند نمی تنهايی به شبکه اين .دهند تشکیل می را شهری درون جابجايی اصلی شبکه ،3 درجه شريانی های خیابان: عملکرد 

 شريانی درجه های خیابان . شود می تقويت 4 درجه شريانی های راه شبکه کمک به لذا نمايد، شهر فراهم سطح کل در را نقلیه وسايل سريع

 .شوند می بندی طبقه اصلی و فرعی رده دو به 3

 .باشد می ساعت در کیلومتر91 تا 11 دو، درجه شريانی های راه در موتوری نقلیه وسايل مجاز سرعت : سرعت
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 دو درجه شریانی معابر شبکه طراحی الزامات 

 .میگیرد انجام شود، میداده  ارتباط يکديگر به شريانی های راه توسط که شهری های هسته براساس شبکه طراحی -

 .گیرد قرار سفر تمايل خطوط بر منطبق شريانی خیابانهای شبکه الامکان حتی-

 .نگیرد قرار میدان استثناء، موارد در جز شريانی معابر شبکه در -

 های حوزه در و متر 911 تا 611 مابین 3 شريانی درجه های خیابان تقاطع محور تا محور فاصله حدود شهر مرکز در : ها تقاطع بین فاصله 

 .گردد می توصیه متر 611 تا111 بین حدود اين شهر مرکزی هسته پیرامونی

 باشد گرد راست به محدود اصلی، 3 درجه های شريانی خیابان با محلی های خیابان تقاطع که شود می توصیه : محلی های خیابان با تقاطع 

 .باشد کمتر متر 411 از نبايد آنها فواصل که

 می تعیین خط هر ظرفیت و طرح ساعت حجم ترافیک براساس 3 درجه شريانی های خیابان ر د عبور های خط تعداد : عبور خطوط تعداد 

 39/3 حداقل خطوط عرض عبوری( جهت هر در خط 6 تا 3میباشد) جهت دو در عدد 9 و حداکثر 6 حداقل اصلی های خط تعداد بنابراين .شود

 متر می باشد. 9/6و حداکثر 

 باشد. کمتر متر 39/4  از نبايد میانی رفیوژ عرض. شود می توصیه 3 درجه شهری معابر شبکه در میانی فیوژ ر از استفاده : میانی رفیوژ

 .متر است 19 حداکثر و متر 31 حداقل 3 درجه شريانی معابر در : محور عرض 

 1 درجه شریانی معابر 

 برتری، اين رعايت برای .شود می داده موتوری برتری نقلیه وسايل به آن از برداری بهره و طراحی در که هستند هايی خیابان معابر، اين

و  بزرگراه گروه دو به 4 درجه شريانی راههای . است شده کنترل کاملاً معبر عرض از ها عبور پیاده همچنین و موتوری نقلیه وسايل دسترسی

 .شوند می تقسیم و راه عبوری راه آزاد

 آزاد وقفه بدون آن در ترافیک جريان و جدا بوده يکديگر از فیزيکی صورت به طرف دو ترافیک آن طول تمام در که است راهی : راه آزاد 

 .باشد می همسطح غیر از نوع ها تقاطع کلیه وضعیتی چنین تأمین برای است.

 پیوسته ترافیک جريان ای ملاحظه قابل های در طول و بوده جدا يکديگر از فیزيکی طور به آن طرفین در ترافیک که است راهی : بزرگراه 

 که دارد وجود همسطح تقاطع محدودی تعداد صرفاً و بوده شده کنترل نقلیه، وسايل و خروج ورود وضعیتی چنین تأمین برای . دارد وجود

 باشد. می کیلومتر 9/3 حداقل يکديگر از ها تقاطع اين فاصله

 درون معابر شبکه اتصال همچنین و بزرگ در شهرهای هم از دور مناطق بین سريع ارتباط ايجاد برای 4 درجه شريانی راههای : عملکرد 

 .شود می شهری ساخته برون های راه شبکه به شهری

 شرح به کنترل ضوابط .شود کنترل کامل به طور 4 درجه شريانی های راه به موتوری نقلیه وسايل دسترسی است لازم : دسترسی کنترل 

 : باشد می زير

 .ندارد را 4 درجه شريانی راههای به سواره مستقیم دسترسی حق بنايی هیچ-4

 3 درجه شريانی راه يک عملکردی نظر از که شود می تأمین کندرو راه طراحی پايه بر 4 درجه شريانی های راه به اطراف بناهای اتصال -3

 .گردد می محسوب
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 .باشد کیلومتر9/3از   کمتر نبايد بزرگراه در همسطح های تقاطع فاصله نداردو همسطحی تقاطع هیچ راه آزاد-6

 کاهش و افزايش خطوط آنها برای است لازم باشد و کمتر متر 491 از نبايد آنها، تأخر و تقدم برحسب ها خروجی و ها ورودی بین فاصله -1

 .شود گرفته نظر در سرعت

 مقاطعی است ضروری مسافر کردن سوار و و پیاده اضطراری توقف برای . است غیرمجاز ها آزادراه و ها بزرگراه کنار در ای حاشیه پارک -9

 .نمايند تعبیه راه حاشیه در را

 . شود می تعیین خط 1 حداکثر و 3 طرف هر در خطوط تعداد حداقل: خطوط عرض و تعداد 

  باشد. می متر 6/ 9تا    39/6  بزرگراه در و 6/39 تا 9/6 راه آزاد در عبوری خط عرض . نمايد تغییر کوتاه فواصل در نبايد اصلی خطوط تعداد

 در . است ساعت در کیلومتر 411 تا 61 ها در بزرگراه و کیلومتر 411 تا 61 راهها درآزاد راه، اجزاء طراحی ملاک سرعت : طرح سرعت 

 .میباشد شهری برون راه طرح سرعت از کمتر کیلومتر 41 حداقل سرعت طرح شهری برون های راه به اتصال مواقع

 :بود خواهد زير شرح به آنها عملکرد به توجه با پیشنهادی معابر عرض 

 .متر (9-49) عرض با دسترسی های خیابان 

 .(متر49-31) عرض با ای محله کننده پخش و کننده جمع های خیابان 

 .متری (31-61) عرض با شهر اصلی های خیابان 

 )پخی( ها تقاطع در رفتگی عقب اجرای ضوابط  

 ديگر عبارت به .باشد می نیاز مورد ديد میدان عمل میزان مورد ضابطه شهری، های خیابان تقاطع در بناها رفتگی عقب میزان تعیین امر در

وسیله  ديدن به قادر ، توقف جهت مناسب فاصله در بايد شوند، می نزديک تقاطع به يکديگر عمود بر امتداد در که نقلیه وسیله دو رانندگان

 .دارد بستگی آنها تلاقی زاويه و معبر دو عرض به پخ میزان .باشند يکديگر نقلیه

 شهری های تقاطع در گوشه قوس شعاع  -1-10-10-0-1

 ساده دايرهای های قوس . نمود استفاده و انتقالی مرکب ساده، ای دايره های قوس انواع از توان می شهری های تقاطع گوشه کردن گرد برای

 مرکب های س قو از استفاده بزرگتر، نقلیه وسايل برای و بیشتر سرعت در حالیکه در .مناسب هستند کمتر سرعت و کوچکتر نقلیه وسايل برای

 .بود خواهد گردش سطح و حرکت مسیر با بهتر انطباق قبیل از مزايايی دارای و انتقالی

 شعاع موارد درساير .کند می کفايت متر يک با شعاع ساده ای دايره قوس باشد، نداشته وجود گردشی حرکات تقاطع از گوشه يک در چنانچه

 وسايل نقلیه که باشد حدی در بايد دسترسی و محلی های تقاطع برای انتخابی شعاع .شود می خیابان انتخاب بندی درجه براساس گوشه قوس

 اين در .کند می کفايت منظور اين برای متر 9 تا 3 شعاع معمولاً . دهند انجام را خود گردش مجاور، خطوط به وز تجا بدون بتوانند سواری

 .بود خواهد قبول قابل تقاطع ورودی مسیر عرض از کل استفاده با سنگین نقلیه وسايل گردش تقاطع ها

 .کند می مثلثی کفايت جزيره از استفاده بدون متر 6 گوشه قوس شعاع وشريانی، بزرگراهی های درتقاطع

 گیرد. قرار استفاده مورد تواند می ( متر39 -91قوس ) شعاع شود، استفاده مثلثی جزيره از بزرگراهی و شريانی های تقاطع در که صورتی در
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 طبقه بندی خیابانها ، دسترسی ها و ارائه ضوابط برای انواع معابر طبقه بندی شده 

 مناطق ( یکرو ) به تفک یادهحداقل عرض پ  -1-10-10-2-1

 متر 6يک درجه يانیشر

 متر  3 یدرجه دو اصل يانیشر

 متر  9/4(  یدرجه دو فرع يانی) شر یا یهناح

 متر  9/4،  یاصل یمحل

 متر 4( ی) دسترس یفرع یمحل

 تقاطع ها   ینحداقل فاصله ب  -1-10-10-2-2

 متر  391 يکدرجه  يانیشر

 متر  491درجه دو  يانیشر

 متر  411کننده  يعجمع کننده و توز

 متر 91 یمحله ا یراهها

 حداقل عرض نسبت به طول معبر با توجه به عملکرد    -1-10-10-2-9

 زیحداقل عرض هر معبر با توجه به طول معبر ن یشود . لکن در معابر محل یم یینهر معبر با توجه به تعداد خطوط و عرض آنها تع عرض

 است . یینقابل تع

 متر  9متر بن بست و بن باز حداقل  91با طول تا  یعرض کوچه ها

 متر  9متر و بن بستها  6متر بن باز ،  411با طول تا  یعرض کوچه ها

 متر  6متر بن بستها  41متر بن باز ،  491با طول تا  یعرض کوچه ها

کند  یرا مشخص م ینیطرح  عرض مع يکهمتر و در موارد 41متر و بن بستها  43متر بن باز ،  491از  یشبا طول ب یعرض کوچه ها

 طرح  یشنهاداتمطابق پ

 ضوابط و مقررات احداث پخی در تقاطع ها   

 محاسبه و احداث آن الزامی است . 6-4، 3-4، 9-4پخی ) وتر ( با توجه به زاويه ايجاد شده بین دو تقاطع طبق جداول شماره  طول
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 ای پر و خالیدرجه در بافته 81تا  21تعیین میزان حداقل وتر مثلث دید ) پخ( برای زوایای تقاطع بین  -9-1جدول 

 11-19 66.6-69 61.6-61 36.6-39 31.6-31 46.6-49 41.6-41 6.6-9 عرض گذر

9-6.6 1 9 9 3 3 3 3 3 

41-41.6 9 9 3 6 6.9 6 41 41 

49-46.6 9 3 6 6.9 41.9 44.9 46 41 

31-31.6 3 6 6.9 44 43 41 49 43 

39-36.6 3 6.9 41.9 43 46 43 46 34 

61-61.6 3 6 44.9 41 43 46 33 39 

69-66.6 3 41 46 49 46 33 39 36 

19-11 3 41 41 43 34 39 36 63 

  درجه 111تا  81تعیین میزان حداقل وتر مثلث دید )پخ ( برای زوایای تقاطع بین  -7-1جدول 

 11-19 66.6-69 61.6-61 36.6-39 31.6-31 46.6-49 41.6-41 6.6-9 عرض گذر

9-6.6 6.9 1 9 9 9 9 9 9 

41-41.6 1 9 9 3 3.9 6 6 6 

49-46.6 9 9 3 6 6 44 43 46 

31-31.6 9 3 6 6 41 43 41 49 

39-36.6 9 3.9 6 41 43 41 43 31 

61-61.6 9 6 44 43 41 43 31 31 

69-66.6 9 6 43 41 43 31 31 33 

19-11 9 6 46 49 31 31 33 61 

 درجه 111تعیین میزان حداقل وتر مثلث دید ) پخ ( برای تقاطع با زوایای بیش از  -8-1جدول 

 11-19 66.6-69 61.6-61 36.6-39 31.6-31 46.6-49 41.6-41 6.6-9 عرض گذر

9-6.6 6 6.9 1 9 9.9 9 9 9 

41-41.6 6.9 1 9 9.9 9 3 6 6 

49-46.6 1 9 9.9 9 3 6 41 44 

31-31.6 9 9.9 9 3 6.9 41 43 41 

39-36.6 9.9 9 3 6.9 41 43 41 49 

61-61.6 9 3 6 41 43 41 49 46 

69-66.6 9 6 41 43 41 49 46 33 

19-11 9 6 44 41 49 46 33 39 
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 حرکتی و جسمی معلولین استفاده برای ارتباطی شبکه مقرارت و ضوابط  

 .باشد متر سانتی 439 رو پیاده مفید عرض حداقل 

 .است اجباری گردد، می ريزی برنامه رو پیاده آن در نصب علت هر به که مانعی نوع هر برای ديوار از فاصله متر سانتی 439 حداقل رعايت 

 .باشد درصد 3 رو پیاده عرضی شیب حداکثر 

 .باشد درصد 9 رو پیاده طولی شیب حداکثر 

 .باشد درصد 6 سر پیچ، در دارند، سطح اختلاف هم به نسبت که رو پیاده دو بین اتصال قسمت شیب حداکثر 

 .است الزامی سواره و رو پیاده بین سطح اختلاف يا جدول ايجاد 

 .الزامی است رو پیاده کنار جوی يا باغچه رو، پیاده بین متر سانتی 9 حداقل ارتفاع به جدول ايجاد 

 .باشد لغزنده غیر و صاف ثابت، سخت، مصالح از بايد رو پیاده کف پوشش 

 .شود گرفته در نظر مناسب محفظه در بايد معابر کف در شهری تأسیسات اجزای ساير و شیرفلکه هرگونه 

 لزوم شبکه درصورت کرد، خودداری رو پیاده سطح در شبکه هرگونه نصب از بايد امکان حد تا باشد. همسطح رو پیاده با بايد درپوش هرگونه 

 .باشد کمتر متر سانتی 3 از آن باز فضای و حرکت جهت بر عمود بايد

 رو سواره و رو پیاده بین ارتباطی های پل 

 .الزامی است فاصله متر 911 هر در حداکثر رو، سواره و رو پیاده بین ارتباطی های پل بینی پیش

 شیبدار سطح به مربوط ضوابط رعايت اختلاف سطح، وجود صورت در باشد، سطح اختلاف بدون بايد رو پیاده و ارتباطی های پل اتصال 

 عمود ارتباطی پلهای عرض حداقل .رو باشد پیاده عرض برابر شوند، می نصب رو پیاده مسیر امتداد در که ارتباطی های پل عرض  .است الزامی

 . باشد سانتیمتر 491 رو پیاده مسیر بر

 .باشد بینايان و کم نابینايان برای تشخیص قابل حسی علايم دارای بايد سواره با رو پیاده ارتباط محل 

 .باشد صاف و لغزنده غیر ثابت، سخت، مصالح جنس از بايد ارتباطی پلهای سطح 

 رو سواره در پیاده عابر عبور محل 

 .الزامی است متر 911 هر در حداکثر و ها تقاطع کلیه در سواره در پیاده عابر کشی خط ايجاد 

 .است الزامی معلول افراد بین المللی علامت با آنها خاص های مکان در و معلولان تردد محل در پیاده عابر کشی خط ايجاد 

 .الزامی است پیاده عابر کشی خط امتداد در رو سواره و رو پیاده بین ارتباطی های پل ساختن 

 .شود حذف بايد پیاده عابر کشی خط محل در خیابان وسط جزيره 

 . گردد نصب باشد، شخص معلول کنترل در که صوتی دهنده هشدار علايم به مجهز راهنمايی چراغ بايد ها تقاطع در 

 .نابینايان باشد هدايت برای تشخیص قابل جنس از بايد رو پیاده عابر کشی خط محل سازی کف 
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 توقفگاه 

ايجاد خلیج )پیشرفتگی سواره رو در  خیابان های اصلی شهر،  آنان سوارشدن نیز و سواری نقلیه وسیله از معلول افراد شدن پیاده منظور به -

 .است الزامی رو پیاده با مناسب ارتباط با متر 43 حداقل طول به متر و 9/6پیاده رو ( به عمق حداقل 

 .است الزامی فاصله متر 911 در هر و اصلی خیابان کنار در مخصوص علامت نصب با معلولان ويژه پارکینگ دو اختصاص 

 .است حرکتی الزامی  جسمی معلولان به توقفگاه فضای درصد 6 اختصاص عمومی های توقفگاه در 

 متر است. 91/6  معلول افراد خودرو توقف محل عرض حداقل-

 .باشد آسانسور يا خروجی ورودی درهای به فاصله نزديکترين در بايد می حرکتی - جسمی اتومبیل توقف محل 

 .شود مشخص مخصوص علامت وسیله، به بايد معلولان اختصاصی توقفگاه 

 :گیرند قرار حرکتی -جسمی معلولین مورد استفاده براحتی تا شوند اصلاح زير ضوابط و معیارها با متناسب بايد موجود های شبکه 

 روها پیاده

 .شود رسانیده سانتیمتر 61 به باريک روهای پیاده عرض حداقل امکانات، از استفاده با -

 وسايط عبور مانع کاهند)مانند می سانتیمتر 63مفید  عرض حداقل از و گرديده نصب يا و داشته قرار رو پیاده در علتی هر به که موانعی -

 .گردند جا جابه بايد ... )تیربرق دکه، پست، صندوق تلفن، باجه، نقلیه،

 معلولین برای شیبدار سطوح يا و سانتیمتر دو ارتفاع حداکثر با هايی پله به بايد روها پیاده در موجود های پله عرض از سانتیمتر 61 حداقل -

 .شود تبديل

 .شود ترمیم و پوشیده لغزنده غیر و سخت جنس با روها پیاده کلیه، کف

 .شود برده بالا سانتیمتر 341 حداقل ارتفاع ( تا ...و ها مغازه بان سايه بالکن، و علايم تابلو، مانند(پیشامدگی نوع هر -

 الزامی لغزنده غیر باسطح سانتیمتر 61 حداقل عرض با موقت پل نصب گردد می حفاری علتی هر به رو پیاده سطح که ضروری مواقع در -

 .است

 .است الزامی مانع از سانتیمتر 61 به شعاع ای فاصله در حسی علايم تعبیه رو، پیاده در موانع وجود از نابینايان به هشدار برای -

 هماهنگ معبر کف با مناسب شیب با آن کنارة عدم امکان، صورت در و کردند معبر همسطح بايد پیاده مسیر در واقع های درپوش و ها شبکه -

 .شود

 سواره رو  و رو پیاده بین ارتباطی های پل

 .است الزامی سانتیمتر 61 عرض حداقل سواره با و رو پیاده بین متر 911 حدود فواصل در معلولان حرکت مناسب ارتباطی پل تعبیه -

 .گردد سانتیمتر 61 حداقل موجود های پل عرض که است لازم -

 .شوند پر شیارها فاصله که است لازم دار شیار های فلزی پل وجود صورت در و شوند پوشیده لغزنده غیر و سخت مصالح از بايد ها پل سطح -

 پیاده عابر کشی خط محل

 .شود پیاده روها به دسترسی قابل و سانتیمتر 491عرض  حداقل با کشی خط صورت به و تسطیح اصلاح، بايد ها سواره در پیاده عبور محل -

 .است الزامی پیاده عابر های کشی خط کلیه، امتداد در ارتباطی های پل وجود -
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 .چرخدار شود صندلی برای عبور قابل بايد پیاده عابر کشی خط محل در خیابان وسط ه جزير -

 توقفگاهها

 پیاده به مناسب دسترسی و خروجی و به ورودی فاصله نزديکترين در توقفگاه فضای درصد 3 حداقل بايد موجود عمومی های توقفگاه در -

معمولی  اتومبیل توقف محل سه فضای تبديل طريق از موجود وضع در عمل اين . يابد حرکتی اختصاص  جسمی معلولان اتومبیل توقف برای رو

 .است امکانپذير حرکتی  جسمی معلول اتومبیل برای توقف محل دو به

 گورستان -1-10-12

گورستان يکی از عناصر مهم و مورد نیاز برای هر شهری محسوب میشود در مکان يابی گورستان بايد دقت نمود که اين کاربری در خارج 

حسب تعداد جمعیت و نرخ مرگ و میر تعیین می شود. از بافت شهر و ساخت و سازهای مسکونی قرار گیرد. اندازه گورستان در شهر بر

گورستان به دلايل زيست محیطی و عملکردی، در خارج از شهر قرار میگیرند و برای هر شهر تنها يک گورستان در نظر گرفته میشود. اندازه 

 شود.گورستان در هر شهر کاملا وابست به جمعیت آن شهر است و بر اساس نرخ مرگ و میر شهر تعیین می

گورستان بايد يک سری امکانات و تاسیسات پايه و ضروری داشته باشد که اين تاسیسات بر اساس جمعیت شهر و سطح خدمات دهی 

گورستان و فاصله آن با شهر متفاوت است. در شهری مثل خواجو شهر مهمترين فضای مورد نیاز گورستان، غسالخانه و فضای سبز می باشد.به 

 اسیسات مورد نیاز گورستان ها به دو دسته ذيل قابل تقسیم بندی می باشند.طور کلی عناصر و ت

 الف( عناصر و تاسیسات مشترک گورستان ها

 غسالخانه 

 زباله سوز

 ساختمان تاسیسات 

 مسجد

 ورودی

 پارکینگ

 مسجد

 ساختمان اداری 

 تاسیسات مورد نیاز گورستان در شهرهای بزرگ و قابل توسعه 

 سالن سوگواری 

 سبز فضای

 درمانگاه

 بوفه

 سنگ تراشی

 گلخانه
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 ضوابط مکانیابی گورستان های شهری 

 عوامل موثر بر مکانیابی به دو دسته تقسیم میشود: عوامل مربوط به موقعیت يا موقع عوامل مربوط به مکان يا موضع

 یت گورستان در ارتباط با شهر را تعیینعوامل مربوط به موقعیت، عواملی هستند که رابطه بین شهر و گورستان را مشص میکنند و موقع

مینمايند. عوامل مکانی به ويژگی های محل قرار گیری گورستان مرتبط میشود و اين نکته را مشخص میسازد که آيا محل انتخاب شده برای 

 گورستان صرف نظر از موقعیت آن برای احداث گورستان مناسب هست يا خیر.

 عوامل مربوط به موقعیت 

 شهرفاصله از  -

ه کگورستان به دلايل گوناگونی بايد دور از بافت شهری، مکانیابی شود. از نظر فقهی حداکثر فاصله گورستان از شهر بايدبه اندازه ای باشد 

موجب شکسته شدن نماز و باطل شدن روزه نگردد. از سوی ديگر از آنجا که مسلمانان در فواصل زمانی معینی)تقزريبا هر هفته( به فاتحه 

انی برای اهل قبور میروند. فاصله گورستان نبايد در حدی باشد که موجب به زحمت افتادن شهروندان شود. اما در هر حال، برای رعايت خو

 اصول شهرسازی، وجود فاصله بین گورستان و شهر ضروری است. در غیر اين صورت مشکلات زير بروز میکند.

شی از سوزاندن لباس مردگان و فعل و انفعالات ناشی از تجزيه اجساد آب ناشی از دفن جسد انتقال انواع آلودگی ها شامل: آلودگی هوا نا

 در خاک، آلودگی صوتی ناشی از انتشار صدای عزاداری و شیون بازماندگان به اطراف.

 واجه میشوند.افسردگی مردم بويژه کودکانی که اطراف گورستان زندگی میکنند و هر روز با صحنه های دلخراش شیون و زاری م

 ايجاد ترافیک بر اثر حرکت دسته جمعی تششیع جنازه در اطراف گورستان

اشغال فضای شهری: احداث گورستان در داخل شهر موجب اشغال پهنه هايی گسترده از اراضی شهری میشود که برای خدمات ديگر 

 مناسب هستند.

جهت احترام نزد مردم، جلوی توسعه طرح های عمرانی را میگیرند. راه ها جلوگیری از اجرای طرح های عمرانی و خدماتی: گورستان ها به 

 و بزرگراه های نوساز را به بن بست میکشانند و کار احداثشبکه های آب و فاضلاب را با دشواری مواجه میسازند.

 جهت توسعه شهر -

نکه به هر دلیل در طرح توسعه کالبدی شهر، در گستره گورستان بايد در جهتی مکانیابی شود که امکان توسعه شهر در ان جهت نرود، يا اي

توسعه آتی قرار نگیرد. بنابراين بهتر است گورستان ها در جهاتی که عواملی مانند: کوه، جنگل و موانعی از اين دست که از توسعه شهری 

از برنامه شهر استفاده نمود. بدين ترتیب که  جلوگیری میکنند، مکانیابی شوند. میتوان از گورستان به عنوان عاملی برای مهار توسعه ارج

 گورستان را در جهتی که امکان توسعه خارج از برنامه وجود دارد، قرارداد.

 همجواری ها -

فضاهای باز خواه درخت دار و سر سبز، خواه خاکی و صحرايی همجواری های مناسب گورستان هستند که به عنوان حريم گورستان عمل 

 ها به ويژه همجواری با مراکز آموزشی،صنعتی، نظامی و ... نامناسب هستند.  میکند. سايرهمجواری

 جهت وزش باد های غالب
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بر اثر فعل و انفعالات شیمیايی ناشی از تجزيه اجساد، همچنین سوزاندن لباس های مردگان، معمولا هوای گورستان پاکیزه نیست. از سوی 

های زيستی در معرض باد گورستان، نامطلوب است. بنابراين جهت وزش باد غالب بايد از سوی  ديگر، از نظر اجتماعی نیز قرار گرفتن مجتمع

شهر به گورستان باشد و در صورت قرار گیری گورستان در مسیر بادی که به طرف شهر میوزد، بهتر است پیرامون گورستان با درختان بلند 

 و پر شاخ و برگ محصور گردد.

 دسترسی -

به گورستان به صورت دسته جمعی انجام میگیرد و در ايام خاصی نظیر: شب های جمعه و برخی از مناسبت های مذهبی معمولا رفت و آمد 

و ملی جمعیت زيادی به گورستان روی میآورند. بنابراين دسترسی مناسب و ايمن به گورستان اهمینت خاصی دارد. چنانچه مسیر دسترسی 

 های فراوان باشد و يا به هر ترتیبی ايمنی لازم را نداشته باشد، امکان بروز خطر را افزايش مییابد. به گورستان ارج از شهر و دارای تقاطع

محل پیشنهادی گورستان با توجه به مطالب ذکر شده و با توجه به ضوابط در سمت شرق شهر پیشنهاد شده و با توجه به استعلام محل 

 محدوده آب شرب و مناطق تحت مديريت سازمان حفاظت محیط زيست نبوده است. پیشنهادی درگورستان از سازمان محیط زيست نقاط 

 عوامل مربوط به مکان 

 جنس و ترکیبات خاک -

 زمین هايی که به عنوان بستر گورستان انتخاب می شوند بايد دارای ويژگی های زير باشد:

 متخلخل باشند و به گونه ای که هوا برای تجزيه جسد در جريان باشد.

 به نسبت از ود عبور دهند، ولی نه به آن حدی که آب باران و ديگر آب های سطحی را سريعا از خود عبور دهند.آب را 

 قابلیت خروج گاز ها را داشته باشند به گونه ای که به صورت فیلتر عمل کنند.

 آب پذيری و نفوذ پذيری آن ها زياد نباشند

 نسبتا خشک باشند.

 شیب زمین -

بايد شیب مناسبی برای تخلیه سريع و روان آب های سطحی داشته باشد، تا بدين ترتیب آب ناشی از ريزش برف و توپوگرافی گورستان 

باران در سطح گورستان باقی نماند. البته در کنار شیب مناسب بايد شبکه تخلیه آب های سطحی نیز طراحی شود. در غیر اين صورت باقی 

 د خرابی کرده، آب های زير زمینی را نیز آلوده میکند.ماندن آب های سطحی در کف گورستان ايجا

 معیار های برنامه ريزی گورستان -

دور نمای برنامه ريزی معمولا  تا  سال در نظر گفته میشود. با در نظر گرفتن  متر مربع سرانه به ازای هر نفر، مساحت مورد نظر برای 

 گورستان را میتوان برآورد کرد.
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 کشتارگاه   -1-10-19

اجرايی برای احداث کشتارگاه انتخاب محل مناسب برای ايجاد آن است در انتخاب مکان مناسب برای کشتارگاه بايد دقت  اولین اقدام

 طبیشتری انجام گیرد، چون اين کاربری از جمله کاربری هايی است که اگر مکان يابی آنها به درستی انجام نگیرد، آسیب های فراوانی به محی

 نمود.زيست منطقه وارد خواهد 

 محل زمین کشتارگاه بايد خارج از حد قانونی و حريم شهر باشد. همچنین نبايد کشتارگاه را در جهت توسعه شهر مکان يابی کرد. 

 کشتارگاه بايد در جايی قرار گیرد که ارتفاع آن پايین تر از ارتفاع ساير نقاط شهر باشد.

 کشتارگاه نبايد در مسیر باد غالب قرار گیرد.

 سطوح لازم برای بنای کشتارگاه بر حسب جمعیت شهر به طور تقريبی در جدول ذيل ذکر گرديده است. اندازه 

 اندازه و سطوح لازم برای تامین کشتارگاه بر حسب جمعیت -3-1جدول 

 مساحت لازم در ازای هر نفر )مترمربع ( تعداد جمعیت

 1.69 هزار نفرتا ده 

 1.99 نفر 31111تا   41114

 1.19 نفر 61111تا  31114

 1.36 نفر 91111تا  61114

 1.69 نفر 411111تا  91114

 1.46 هزار نفر و بیشتر 41از 

 کتاب سبز شهرداری جلد هفتم ، تاسیسات خدمات شهریماخذ:    

تعداد جمعیت شهر مورد نظر، جمعیت ناحیه ای که کشتارگاه در آنجا قرار شايان ذکر است که برای تعیین مساحت کشتارگاه علاوه بر 

 گرفته است را بايد مد نظر دانست چون اين کاربری معمولا عملکردی فراتر از شهر دارد. همچنین نحوه سازماندهی فضايی کشتارگاه، محدوديت

 رد.های زمین، اعتبار و می تواند بر مساحت در نظر گرفته شده تاثیر بگذا

 زباله  نضوابط و مقررات دف -1-10-17

 دفن کردن و در سطوح غیر مفید انجام شود. زباله بايد به روش سوزاندن، ندف-

 تمام روشهای فوق بايد در بیرون از مجتمع های زيستی انجام شود.-

 کیلومتر می باشد. 61کیلومتر و حداکثر آن  41زباله از شهر  نحداقل فاصله دف-

 زباله بايد به تايید اداره بهداشت و حفاظت محیط زيست برسد. نمحل دف-

 زباله نبايد در مسیر ورزش بادهای غالب قرار گرفته باشد. نمحل دف-

با توجه به جهت حرکت آبهای سطحی، بايد پس از دفن زباله، بر روی آن خاک ريخته و با درختکاری آن را بپوشانند که اين می تواند -

 زيست، آلودگیهای بصری را از بین ببرد. ضمن کمک به محیط

 متر انباشته و روی لايه ها با خاک و ماسه پوشانده و کوبیده شود.  4- 9/3زباله ها را بايد در لايه هايی به عمق -
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 باله را محصوربايد از ورود حیوانات به محوطه دفن زباله ممانعت کرده و مانع پراکندگی آنها شد. به همین جهت بهتر است محوطه دفع ز-

 نمود.

 زباله ها بهتر است به صورت پلکانی روی هم انباشته شوند تا مسائل ايمنی رعايت گشته و امکان حفر فضای زياد در يک روز فراهم شود.-

 در همانسانتی متر باشد تا از صدور گاز جلوگیری شود. البته ضرورت دارد که پوشش ابتدايی  91 -91پوشش نمای لايه ها بايد حداقل -

 سانتی متر از طريق تسطیح به وجود آيد. 41روز دفن به عمق 

 ماه که عمل تخريب انجام شد، می توان در آن محل لايه جديدی را برای دفن مجدد اختصاص داد. 6-9پس از -

 اداره بهداشت بايد به تمام مراحل جمع آوری و دفن زباله نظارت داشته باشد.-

 فوت( 4111متر فاصله داشته باشد .) 611دنی حداقل از چاههای تغذيه آب آشامی-

 متر به بالا بهتر است ( 911متر فاصله داشته باشد ) فاصله  411از منابع آبهای سطحی حداقل -

 در مناطق پر باران استقرار نیابد.-

 متر از جنس رس) يا مواد مشابه( باشد . 41دارای خاک زيرين به ضخامت -

 ار نداشته باشد .در جهت بادهای غالب قر-

 متر فاصله داشته باشد . 411تا  61از گسلها و شکستگیهای زمین حداقل -

 ساله باشد . 411دارای دوره سیل خیزی حداقل -

 دارای خاک سطحی تا حد امکان از جنس رس سیلتی و در مرحله بعد از جنس شنی سیلتی باشد . -

 درصد داشته باشد .  11شیبی کمتر از -

 بستری تا حد امکان از جنس سنگهای آذرين باشد . دارای سنگ-

 متر فاصله داشته باشد . 611از مراکز جمعیتی، هتل، رستوران، تاسیسات فرآوری خوراکیها، مدارس و پارکهای عمومی حداقل -

 و حداکثر يک کیلومتر فاصله داشته باشد . 61از شبکه جاده های دسترسی حداقل -

 کیلومتر(فاصله داشته باشد . 11کیلومتر )در صورت وجود چند دستگاه انتقال تا  31لومتر و حداکثر کی 6تا  3از شهرها حداقل -

 متر داشته باشد . 3تا  9جاده های دائمی مسیر آنها عرضی حداقل برابر با -

 دارای کاربريهای با ارزشتر نباشد .)کشاورزی، جنگل، تالاب، مرتع(-

 فاصله داشته باشد .کیلومتر از فرودگاه  6حداقل -

 کیلومتر بهتر است(.  6متر فاصله داشته باشد )بیش از  311از مراکز تاريخی و باستانی )نواحی حساس و بحرانی( حداقل -

 درصد قیمت گرانترين محل اطراف داشته باشد . 91قیمتی کمتر از -

 سال باشد . 49-31دارای عمری معادل حداقل -

شهر خواجو شهر با توجه به مطالب ذکر شده و با توجه به ضوابط در سمت شرق شهر پیشنهاد شده و با محل پیشنهادی دفن زباله در 

از سازمان محیط زيست نقاط پیشنهادی در محدوده آب شرب و مناطق تحت مديريت سازمان حفاظت  دفن زبالهتوجه به استعلام محل 

 توجه به جديد تاسیس بودن اين شهر اين مکان مشخص نشده است. محیط زيست نبوده است. در طرح جامع مديريت پسماند استان با
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  مییاقل یها یژگیو و ی، بافت و ساختمان با توجه به سنن فرهنگ یشهر یمایس یمعمار کلیات -1-10-18

و  یموجود در شهرساز یو دانه بند یشناس يختر ی،از گونه شناس یتتبع يیو روستا یشهر يدتوسعه جد یبناها در بخش ها یدر طراح

 است. یموجود شهر و روستا) الزام يیعکس هوا ينتر يمیبه قد يت(با عنا يخیو تار یدوره فرهنگ یمعمار

 است. یمحل الزام یو سنت شهرساز یمیبناها، توجه به عوامل اقل یریجهت گ ییندر تع

)بهره  یاز نعمات و مواهب اله ینهو استفاده به یدر جهت بهره بردار يیارائه راهکارها يیو روستا یتوسعه شهر یطرح ها یهته ينددر فرآ

 راحیو ...( و ط یاهاناز جمله آسمان، گ یعتارتباط با مظاهر طب یعی،در منابع طب یآلودگ يجاداز ا یریباد، جلوگ ياناز تابش آفتاب، جر یریگ

 است. یدر جهت تحقق موارد مذکور الزام

 است. یبستر طرح الزام یعیطب یها يژگیو ...( با و یمبلمان شهر ی،معمار یبناها)انطباق احجام مصنوع 

 است. یشهر ضرور یعیطب يتمتناسب با هو یبوم یبوستانها و ... استفاده از گونه ها ی،شهر یبناها، فضاها یدر طراح

 ت.اس یامن و قابل دفاع ضرور یفضاها يجادا يقاز طر یتامن ینبوستانها و ... توجه به تام ی،شهر یفضاها یدر طراح

 است. یالزام یتوسعه شهر یطرح ها یضوابط ساختمان ينو تدو یمعمار یو عدم اشراف، در طراح يگیحقوق همسا یت،اصل محرم يترعا

 است. یورود به خانه الزام یدر فضا یتمحرم يجادمناسب در جهت ا یراتخاذ تداب

 .يردمتعلق به خانه صورت پذ(باز یمهباز و ن)محصور  یالامکان از فضاها یحت يد،و د يهنور و تهو ینتام ی،مسکون یواحدها یدر طراح

 ( اجتناب شود.openآشپزخانه باز ) يجاداز ا یمسکون یو احداث واحدها یشود در طراح یم یهتوص

ه و باز، بست یمهن باز، یاستفاده متناسب از سه گونه فضا يقاز طر یطمح یفیمعاصر، ارتقاء ک یشهر یبناها و فضاها یمعمار یدر طراح

 است. یسلسله مراتب آن ضرور يترعا

 یفیتک یعت،فضاها، نوع رابطه آن با طب يرنوع روابط با سا ی،کارکرد يگاهکه به لحاظ جا یمرکز يیفضا يجادا یمسکون یواحدها یدر طراح

 است. یکه کانون فعال و زنده خانه است) الزام يیفضاها دارد، (فضا يرافزون بر سا یتیو ... اهم يیفضا

 است. یالزام یعیطب یماز نور مجزا و مستق یخانه بهره مند یاصل یفضاها یدر طراح

 شود. یم یهتوص یاصل صداقت در معمار يتمعاصر با رعا یدر معمار یو فرهنگ يخیدوره تار یمعمار یاز نمادها و نشانه ها یریبهره گ

 بناها، ممنوع است. یجدا از معمار ی،کاذب و پوست ها ینماها یریبه کارگ

 یازموردن یقاتانجام مطالعات و تحق يقموظف است از طر یاست. وزارت راه و شهرساز یدر ساخت و سازها الزام ی،استفاده از مصالح بوم

 .يداقدام نما یتنوع در مصالح بوم يجادمقاومت و ا يشافزا ینسبت به ارائه روش ها

 ريطرحیاست. به کارگ یهقابل توص یو تنوع مصالح بوم یفیتک يشصرفا در جهت استاندارد نمودن، افزا يننو یها یاز فناور یریبهره گ

 گردد. یو فرهنگ يخیتار یعی،طب یها ینهبناها با زم یمعمار

 است. ی) الزامیشهر یپارکها ی(به جا یشهر یباغها یو نگهدار يريتحفظ سنت احداث، مد

 کاربرد آنها یبرا يیها ینهزم يجادو ...( همراه با ا یآجرکار ینی،گره چ یرظ) یو معمار یمرتبط با شهرساز یسنت ینرهاحفظ و اشاعه ه

 است. یهقابل توص
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اقدامات حفظ، مرمت،  ینیب یشپ (و معاصر يخیتار یاعم از بخش ها)موجود شهر  یبخش ها یبرا یضوابط و مقررات ساختمان يندر تدو

 است. یالزام یو بازساز ینوساز ی،بهساز یاء،اح

 .یردقرار گ یمورد توجه جد يستز یطو حفاظت از مح یتوجه به استفاده از انرژ یشهر یبناها یمطالعه و طراح يزی،در برنامه ر

 

 اساس طرح هادی خواجو شهر -1-10-13

عی قابل تبیین است و نقش معبر اصلی و فر 3اصلی ودرجه  4شبکه مواصلاتی به شکل سلسله مراتبی در قالب محورهای شريانی درجه -

 متر به عنوان اساس طرح محسوب می شود.   31با عرض بیش از 

 محسوب می شود. هادیمحدوده شهر : محدوده شهر به عنوان اساس طرح -

 محسوب می شود. هادی حريم شهر : حريم شهر به عنوان اساس  طرح -

 معرفی می شوند. باغات : باغات و اراضی زراعی شهربه عنوان اساس طرح -

کاربری های عمده در مقیاس خدمات شهری : پیشنهاد  کاربری های غیر مسکونی در مقیاس شهری همچون درمانی، پارکها، اداری، -

اراضی ورزشی، مراکز آموزشی، فرهنگی به عنوان مغايرت اساسی محسوب می شود. جابجايی و يا تغییر کاربری در صورت تامین آن کاربری 

 ده مناسب ديگری که نظام خدماتی شهر و محلات را به هم نزند امکان پذير است. در محدو

 شهر اساس طرح می باشد. هادیبه عنوان افق طرح  4116افق طرح : سال -

 مغایرت های اساسی طرح     

 جمعیت پذیری    -1-10-13-1-1

هرگونه تغییر در سال افق طرح نفر پیش بینی شده است و  3661( با میزان جمعیت پذيری 4116سال افق طرح هادی خواجو شهر )

 ( به عنوان مغايرت اساسی محسوب می شود.4116هادی )

 تراکم ساختمانی    -1-10-13-1-2

نفر  46.1درصدی تراکم جمعیتی ناخالص پیشنهادی)  49هرگونه تغییر در تراکم جمعیتی و ساختمانی شهر که باعث افزايش و يا کاهش 

 در هکتار( در سطح محلات شهر شود، مغايرت اساسی محسوب می شود.

 2و1شبکه های اصلی شریانی درجه   -1-10-13-1-9

 متر ( به عنوان مغايرت اساسی محسوب می شود. 31هرگونه تغییر در نقش سلسله مراتب معابر شهری )با عرض بیش از 

   تقسیمات کالبدی  -1-10-13-1-0

 مغايرت اساسی طرح محسوب می شود. هرگونه تغییر در تقسیمات کالبدی شهر به عنوان
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 محدوده شهر  -1-10-13-1-2

هر گونه تغییر در محدوده طرح هادی به عنوان تغییر در اساس طرح بوده و مغايرت اساسی تلقی می گردد. فقط تغییرات جزئی ناشی از  

منظور کردن پلاک های ثبتی که خط محدوده از روی آن ها عبور کرده است به عنوان مغايرت غیر اساسی خواهد بود. منظور از تغییرات 

مترمربع برای اين گونه  911متر عمق و مساحت  41طباق خط محدوده بر مرز پلاکهای ثبتی مورد نظر حداکثر در حدود جزئی جابجايی و ان

 پلاکها ثبتی می باشد.

 حریم شهر  -1-10-13-1-9

 هرگونه تغییر در حريم شهر )افزايش و يا کاهش ( به عنوان مغايرت اساسی طرح محسوب می شود.

 کاربری ها  -1-10-13-1-7

گونه تغییر در نوع کاربری و مقیاس خدمات رسانی در سطوح تقسیمات کالبدی شهر، مغايرت اساسی در خصوص کاربری های شهری هر 

 محسوب می شود، 

 ضوابط تفکیک اراضی    -1-10-13-1-8

 ضوابط تفکیک اراضی در محدوده حريم شهر به شرح زير می باشد:

ختمانهای مسکونی در صورتی که طرح در محدوده مسکونی بافت مصوب)روستاهای موجود در حريم شهر( تفکیک اراضی به منظور سا-

درصد  91هادی مصوب نداشته باشد بر مبنای عرف محل ) در هر روستا( امکان پذير است. مشروط به اينکه مساحت زيربنای مسکونی از 

 سطح قطعه زمین فراتر نرود.

 ابط و مقررات طرح مزبور الزامی است.تبصره: در صورتی که روستای داخل محدوده حريم شهر دارای طرح هادی مصوب باشد، اعمال ضو

مترمربع بلامانع  9111تفکیک اراضی غیر کشاورزی واقع در محدوده حريم شهر برای فعالیتهای مرغداری و دامداری به میزان حداقل -

نهادهای ذی ربط است. تشخیص غیر کشاورزی بودن زمین با سازمان جهاد کشاورزی استان کرمان است. بديهی است اخذ مجوزهای لازم از 

 و رعايت کلیه ضوابط و مقررات مربوطه الزامی است.

برای تفکیک اراضی و احداث بنا در محدوده حريم شهر، رعايت حريم جاده ها، آثار تاريخی رودخانه ها، نهرها، مسیل ها، قنوات، خطوط -

 ت ، حرايم آنها حفظ گردد.خطوط و شبکه های انتقال نفت و گاز و کلیه تاسیساتی که لازم اسانتقال نیرو،

 

 

 

 

 



 

  

 


